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Sehr geehrte Damen und Herren,

Der Schwerpunkt der operativen Aktivitdten der informica real invest AG lag im abgelaufenen Berichtsjahr
2015 auf der Bestandsoptimierung, den Verkauf entwickelter kleinflachiger Immobilien im Konzern, sowie
der Identifizierung zum Ankauf geeigneter, der Einkaufsstrategie entsprechenden Wohnanlagen. So konnten
im Geschéaftsjahr 2015 bilanzwirksam jeweils ein in der Verwaltung aufwandiges kleines Wohn- und
Geschéftshaus in Erfurt und in Weimar in der Summe zum Bewertungsansatz verauf3ert werden. Einer
naheren Prifung unterzogen werden konnte gegen Ende des Geschéftsjahres eine entwicklungsfahige
Immobilie in innerstadtischer Lage in Leipzig, die Anfang des Geschéftsjahres 2016 zum Ankauf fuhrte.

Zu den Projektentwicklungen ist zu berichten, dass nach positivem Ausgang der nachbarschaftlichen Klage
gegen die Baugenehmigung in der Augustinerstr. 9 und 11, in Wirzburg (Trizyan Tower), diese nun
Rechtskraft erlangt hat. Das Projekt kann somit weiter entwickelt werden. Die Gewerbeflachen in
Mittenwalde - Ragow, nahe des geplanten Flughafens Berlin — Schoneberg, befinden sich noch im Bestand.
Aus einem Besserungsschein der ehemaligen Beteiligung an der real invest Parkhotel Diren GmbH ist im
abgelaufenen Geschéftsjahr ein Erlés von EUR 0,200 Millionen eingegangen

Zum Bilanzstichtag des 31. Dezember 2015 werden insgesamt 16 Einzelimmobilien mit 405 Wohn- und
Gewerbeeinheiten verwaltet. Die Gesamtflache von 37.971 mz2 gliedert sich auf in 21.758 m2 Wohnflache
und rund 16.213 m2 Gewerbeflache. Der Immobilienbestand wird durch 61 Garagen und 281 PKW-
Stellplatze erganzt. Der um die gezielt leerstehenden Einheiten bereinigte Leerstand zum Ende des
Berichtszeitraums in den Bestandsimmobilien der Gesellschaft belauft sich im Rahmen der normalen
Fluktuation auf 2,51 Prozent, der unbereinigte Leerstand auf 5,81 Prozent. Die laufende Bruttorendite aus
den mietvertraglich gesicherten annualisierten Nettokaltmieten der Bestandsimmobilien, bezogen auf die
bilanzierten Immobilienwerte, belief sich zum Bilanzstichtag auf 7,56 Prozent. Die in der Konzernbilanz als
Finanzinvestition sowie im Umlaufvermodgen gehaltenen Immobilien gliedern sich nach Verkehrswerten auf,
in Thuringen (Weimar und Erfurt) mit EUR 14,020 Millionen, Berlin mit EUR 11,610 Millionen, Sachsen-
Anhalt (Merseburg, Halle) mit EUR 8.964 Millionen und Bayern (Wurzburg) mit EUR 11.610 Millionen. Hierin
enthalten sind die Gewerbeflachen in Mittenwalde-Ragow, nahe des geplanten Flughafengel&ndes in Berlin-
Schonefeld und das innerstadtische Projekt , Trizyan Tower" in Wirzburg.

Im Geschéftsjahr 2015 wurde eine Gesamtleistung von EUR 5,582 Millionen, nach EUR 22,568 Millionen im
Vorjahr erzielt. Im Wesentlichen ist der Ruckgang auf die im abgelaufenen Geschéftsjahr reduzierten
Verkéaufe zurlickzufiuihren. In der Gesamtleistung enthalten sind Mieteinnahmen von EUR 4,169 Millionen
nach EUR 5,407 Millionen im Vorjahr.

Der Rickgang der Mieteinnahmen ist zurtickzufihren auf den Abbau des Immobilienbestandes in den
beiden vorangegangenen Kalenderjahren von elf Einzelimmobilien. Prozentual hat sich nach dem Verkauf
das Ergebnis aus der Vermietung bezogen auf die Einnahmen positiv ausgewirkt, wenn auch absolut
weniger Mittel aus der Bewirtschaftung der Immobilien zur Verfigung stehen. So steht dem
Bewirtschaftungsergebnis aus dem Vorjahr mit EUR 3,581 Millionen ein cashflow im Geschaftsjahr 2015 von
EUR 2,804 Millionen gegentiber.
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Erfreulich war das erreichte Ergebnis aus der betrieblichen Tatigkeit von EUR 2,933 Millionen nach EUR
2,824 Millionen im Vorjahr. Und schlieBlich das erneut verbesserte Jahresergebnis von EUR 1,392 Millionen
nach EUR 1,205 Millionen im Vorjahr.

Die in der ordentlichen Hauptversammlung der Gesellschaft am 26. September 2014 beschlossene
Kapitalherabsetzung von 0,05 EUR/Aktie wurde im Juni 2015 an die Aktionare ausgeschuttet.

Die in der auBerordentlichen Hauptversammlung der Gesellschaft vom 27.02.2015 beschlossene
Kapitalherabsetzung von 0,40 EUR/Aktie kam im September 2015 zur Ausschiittung. So wurden im
abgelaufenen Geschéftsjahr an die Aktionare an Kapitalriickzahlungen EUR 3,640 Millionen geleistet.

In der ordentlichen Hauptversammlung vom 10.09.2015 wurde beschlossen, das Grundkapital der
Gesellschaft in Hohe von EUR 9.718.858,00, eingeteilt zu diesem Zeitpunkt in 8.745.356 Stiickaktien um
EUR 874.535,60 auf EUR 8.844.322,40 herabzusetzen. Die Herabsetzung entspricht EUR 0,10 je Aktie. Die
Auszahlung ist im August 2016 vorgesehen.

Die in der auBerordentlichen Hauptversammlung vom 27.02.2015 beschlossene Ermachtigung an die
Organe der Gesellschaft, eigene Aktien zuriickkaufen zu kénnen, wurde durch ein freiwilliges 6ffentliches
Kaufangebot zum Erwerb eigener Aktien wahrgenommen und in der Zeit vom 16.03.2015 bis 07.04.2015
durchgefiihrt. Das Rickkaufangebot beschrankte sich auf insgesamt bis zu 874.535 Aktien zu einem
Angebotspreis von EUR 1,95/Aktie.

Insgesamt wurden der Gesellschaft 738.767 Aktien angedient, fir die ein Kaufpreis von EUR 1,440 Millionen
zu entrichten war. In Ausiibung der Erméachtigung durch die Hauptversammlung vom 27.02.2015 wurden die
Aktien vom Vorstand mit Genehmigung durch den Aufsichtsrat im November 2015 eingezogen. Nach Einzug
dieser Aktien war das zu diesem Zeitpunkt vorhandene Grundkapital von EUR 8.844.322,40 in 8.006.589
Stickstammaktien eingeteilt. Die Anzahl der Aktien der Gesellschaft betragt damit zum Bilanzstichtag
8.006.589 Stuck. Das Grundkapital blieb bei dieser MaRnahme unverandert, so dass sich der Anteil der
Ubrigen Aktien am Grundkapital gem. 8 8 Abs. 3 AktG durch diese MalRhahme von EUR 1,01 je Aktie auf
EUR 1,10 je Aktie erhdht hat.

Im abgelaufenen Geschéftsjahr sind den Aktionaren somit direkt oder indirekt Mittel in Hohe von EUR 5,080
Millionen zugeflossen.

Fiur das abgelaufene Geschéaftsjahr, in dem ein Ergebnis je Aktie von EUR 0,17 (Vorjahr: EUR 0,14) erzielt
werden konnte, schlagen Vorstand und Aufsichtsrat der Hauptversammlung eine Kapitalriickzahlung von
EUR 0,30 je Aktie vor. Zu diesem Zweck bedarf es der Beschlussfassung durch die Hauptversammlung
zunéchst Uber eine Erhéhung des Grundkapitals von EUR 8.844.322,40 aus Gesellschaftsmitteln um EUR
5.382.654,30 auf EUR 14.226.976,70 und eine anschlieBende Kapitalherabsetzung um EUR 2.401.976,70
auf EUR 11.825.000,00. Die verbleibende Kapitalriicklage betragt nach Beschlussfassung EUR
3.792.160,55. Der Anteil am Grundkapital der Gesellschaft je Aktie betragt dann EUR 1,47.

Durch ein solides Ergebnis aus der Vermietung der weiter im Eigentum des Konzerns gehaltenen
Immobilien und der Liquiditatsbeschaffung aus geplanten Abverkaufen sollten der Gesellschaft ausreichend
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Bericht des Aufsichtsrates fir das Geschéaftsjahr 2015 der informica real invest AG, Reichenberg
(,Gesellschaft*), an die Hauptversammlung der Gesellschaft.

Der Aufsichtsrat nahm im Berichtszeitraum die ihm nach Gesetz und Satzung obliegende Beratungs- und
Kontrollaufgaben wahr. Er tberwachte den Vorstand bei der Leitung des Unternehmens und begleitete
beratend die Geschaftsfuhrung der Gesellschaft. Eine unmittelbare Einbindung des Aufsichtsrates erfolgte
bei Entscheidungen von grundsatzlichem Belang.

Der Vorstand informierte den Aufsichtsrat regelmagig, zeitnah und ausfiihrlich Gber alle die Geschafte der
Gesellschaft betreffenden Themen. Dies betraf neben der Entwicklung der Gesellschaft insbesondere die
Entscheidung Uber ausstehende Investitionsprojekte sowie Beteiligungen. Er erlauterte dartber hinaus in
den jeweiligen Aufsichtsratsitzungen alle wichtigen, aktuellen Geschéftsvorgange anhand von Berichten.

Der Aufsichtsratsvorsitzende lieR3 sich Gber wesentliche Geschaftsvorfalle regelmafig auch auf3erhalb der
Aufsichtsratsitzungen vom Vorstand informieren.

Zu den Berichten und Beschlussvorschlagen des Vorstandes gaben wir nach grindlicher Prifung und
Beratung unser Votum ab, soweit die Zustimmung nach gesetzlichen und satzungsgemafRen Bestimmungen
erforderlich war.

Im Geschaftsjahr 2015 haben sieben Sitzungen des Aufsichtsrates stattgefunden. In finf Sitzungen hat der
Vorstand ausfiihrlich Uber die aktuelle Geschaftsentwicklung und die Geschaftspolitik, insbesondere
Finanz-, Liquiditats-, Investitions- und Personalplanung, sowie der Rentabilitdt des Eigenkapitals, Umsatz
und die Lage der Gesellschaft berichtet.

Die funf Aufsichtsratssitzungen, in denen uUber die aktuelle Geschéaftsentwicklung und die finanzielle
Situation der Gesellschaft beraten wurde und vom Vorstand ein umfassender Geschaftsbericht vorgetragen
wurde, fanden am 27.02.2015, 05.06.2015, 21.07.2015, 10.09.2015 und 11.12.2015 statt.

Am 28.07.2015 fand eine fernmindliche Beschlussfassung statt, in der die in der vorangegangenen AR-
Sitzung bereits diskutierten Tagesordnungspunkte fir die anstehende ordentliche Hauptversammlung fir
das Geschaftsjahr 2014 und der Ort der Durchfiihrung der Hauptversammlung beschlossen wurden.

Am 04.11.2015 fand eine fernmuindliche Beschlussfassung statt, in der einstimmig beschlossen wurde, die
Uber das Aktienrickkaufprogramm erworbenen Stick 738.767 eigenen Aktien einzuziehen. Dies unter der
MaRgabe der Beibehaltung des Grundkapitals in Hohe von EUR 8.844.322,40.
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In der Aufsichtsratssitzung vom 27.02.2015 wurde neben der Beratung Uber die aktuelle
Geschaftsentwicklung und Situation an Hand des Berichtes des Vorstandes an den Aufsichtsrat Uber die
Geschaftspolitik (insbesondere Finanz-, Liquiditats-, Investitions- und Personalplanung sowie Rentabilitat
des Eigenkapitals, Umsatz und die Lage der Gesellschaft auf der Basis der vorlaufigen Bilanzzahlen per
31.12.2014  beschlossen, den durch die auBerordentliche Hauptversammlung vom gleichen Tag
beschlossenen Aktienrickkauf durchzufuhren.

In der Sitzung vom 21.07.2015, in der Uber die aktuelle Geschaftentwicklung und finanzielle Situation der
Gesellschaft beraten wurde, erfolgte ein Bericht (ber die Gesellschafterversammlungen der
Tochtergesellschaften und der eingegangenen joint ventures. Weiter wurden die Jahresabschlisse der
informica real invest AG, der informica REIT AG und der informica Beteiligungs AG zum 31.12.2014
festgestellt und der Konzernabschlusses nebst Konzernlagebericht zum 31.12.2014 der Gesellschaft
gebilligt.. AuRerdem wurde in dieser Sitzung Uuber die einzelnen Tagesordnungspunkte der
durchzufihrenden ordentlichen Hauptversammlung fir das Geschéftsjahr 2014 mit Vorschlagen der
Verwaltung diskutiert. Weiter trug der Vorstand dem Aufsichtsrat den Abhangigkeitsbericht gem. § 312 AktG
vor.

In der Aufsichtsratssitzung vom 10.09.2015 wurde in Anschluss an die ordentliche Hauptversammlung der
Gesellschaft fir das Jahr 2014 der Aufsichtsratsvorsitzende und dessen Stellvertreter gewahlt und vom
Vorstand anhand der aktuellen Zahlen lUber die Geschéaftspolitik, Finanz-, Liquiditats-, Investitions- und
Personalplanung sowie Rentabilitat des Eigenkapitals berichtet.

In der Aufsichtsratssitzung vom 11.12.2015 wurde unter Vorlage der 9-Monatszahlen durch den Vorstand in
Form eines Konzernzwischenabschlusses per 30.09.2015 lber die aktuelle Geschaftsentwicklung und
Situation Uber die Geschaftspolitik (insbesondere kurz- und mittelfristige Finanz-, Liquiditats-, Investitions-
und Personalplanung), sowie Rentabilitat des Eigenkapitals, Umsatz und die Lage der Gesellschaft
berichtet.

Im Geschaftsjahr 2015 hat der Aufsichtsrat keinen Ausschuss gebildet. Es besteht kein Ausschuss.

Im Aufsichtsrat hat sich im abgelaufenen Geschaftsjahr keine Veranderung ergeben.
Der Aufsichtsrat setzt sich zum 31.12.2015 wie folgt zusammen:

Harald Wengust (AR-Vorsitzender)

Dr. Friedrich Schweiger (stv. AR-Vorsitzender)

Karl-Heinz Zehentner
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Der vom Vorstand vorgelegte Jahresabschluss fur das Geschaftsjahr 2015 wurde von der ASNB Revisions
und Treuhand GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Disseldorf nach § 317 HGB unter Beachtung der
vom Institut der Wirtschaftsprifer (IdW) festgestellten, deutschen Grundsatze ordnungsgemager
Abschlussprifung  vorgenommen. Der Abschlussprifer erteilte dem  Jahresabschluss den
uneingeschrankten Bestatigungsvermerk.

Der Aufsichtsrat hat den Jahresabschluss und den Konzernabschluss sowie den Konzernlagebericht des
Vorstandes geprift. Es bestanden keine Einwande. Den Bericht des Wirtschaftsprifers zum
Jahresabschluss (Einzelabschluss) der informica real invest AG haben wir zustimmend zur Kenntnis
genommen.

Der Aufsichtsrat hat den vom Vorstand aufgestellten Jahresabschluss festgestellt, sowie den
Konzernabschluss und den Konzernlagebericht des Vorstandes gebilligt. Damit ist der Jahresabschluss und
der Konzernabschluss nach § 172 Aktiengesetz festgestellt.

Der Bericht des Vorstandes gemaR § 312 Aktiengesetz Uber die Beziehung zu verbundenen Unternehmen
fir das Geschaftsjahr 2015 haben dem Aufsichtsrat vorgelegen.

Der Aufsichtsrat hat den Bericht des Vorstandes geprift. Er stimmt ihm zu.

Nach dem abschlieBenden Ergebnis seiner Prifung erhebt der Aufsichtsrat keine Einwendungen gegen die
Erklarung des Vorstandes Uber die Beziehung zu verbundenen Unternehmen fur das Geschéaftsjahr 2015.

Reichenberg, im Juli 2016

Harald Wengust

Aufsichtratsvorsitzender
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Der Schwerpunkt der operativen Aktivitdten der informica real invest AG lag im abgelaufenen
Berichtsjahr 2015 auf der Bestandsoptimierung sowie auf den Verkauf entwickelter kleinflachiger
Immobilien im Konzern. Nach erfolgreichem Verkauf von zwei weiteren in der Verwaltung aufwandiger
kleinerer Wohn- und Geschéaftshduser, und dem damit einhergehenden Liquiditatszufluss stand im
Focus der Uberlegungen die Verwendung der gewonnenen Liquiditat. In das Anlageprofil der
Gesellschaft passende Immobilien konnten im Berichtszeitraum keine erworben werden. Es wurden

keine Neuinvestitionen vorgenommen.

Zum Bilanzstichtag des 31. Dezember 2015 werden insgesamt 16 Einzelimmobilien mit 405 Wohn- und
Gewerbeeinheiten verwaltet. Die Gesamtflache von 37.971 m2 gliedert sich in 21.758 m2 Wohnflache
und rund 16.213 m2 Gewerbeflache. Der Immobilienbestand wird durch 61 Garagen und 281 PKW-
Stellplatze erganzt. Der um die Sonderfaktoren (geplanter Leerstand) bereinigte Leerstand zum Ende
des Berichtszeitraums in den Bestandsimmobilien der Gesellschaft belduft sich im Rahmen der
normalen Fluktuation auf 2,51 Prozent, der unbereinigte Leerstand auf 5,81 Prozent. Die gemaR der
Konzernbilanz als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien sowie die im Umlaufvermégen gehaltenen
Immobilien gliedern sich geographisch mit folgenden Verkehrswerten auf: Thiringen (Weimar und
Erfurt) mit EUR 14,020 Millionen, Berlin EUR mit 11,610 Millionen, Sachsen-Anhalt (Merseburg, Halle)
mit EUR 8,964 Millionen und Bayern (Wirzburg) mit EUR 11,610 Millionen.

Das bilanzierte Immobilienvermégen gliedert sich wie folgt auf:

Berlin 25,13 Prozent
Thiringen 30,34 Prozent
Bayern 25,13 Prozent
Sachsen-Anhalt 19,40 Prozent.

Neben diesem im Konzernverbund gehaltenen Immobilienbestand verwaltete die informica zum 31.
Dezember 2015 fir die real invest Leipzig GmbH & Co. KG vier Immobilien in Leipzig mit 61 Wohn- und
Gewerbeeinheiten mit einer Gesamtflache von 3.854,59 m2. Das bilanzierte Immobilienvermdgen der
Gesellschaft belief sich nach HGB-Richtlinien zum Bilanzstichtag auf EUR 2,320 Millionen.

Bilanziell ist diese Investition der informica auf Grund der Beteiligung am Kommanditkapital mit 25,1
Prozent unter at-equity zu finden. Neben der Beteiligung von 25,1 Prozent an der real invest Leipzig

GmbH & Co. KG ist die informica real invest AG an zwei weiteren Joint Ventures zu jeweils 50 Prozent
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beteiligt. Dies sind die FUWA Asset Management GmbH, Berlin und die Hausverwaltung Weimar
GmbH, Weimar.

Wie in der Vergangenheit konnten auch im Berichtszeitraum Mieterh6hungen durch Mietanpassungen
und Neuvermietungen realisiert werden, die sich ertragswirksam in den Folgejahren auswirken werden.
Im Konzern konnten trotz geplanten Leerstand zum Stichtag von 1.006 m2 die mietvertraglichen

Nettokaltmieten im Jahresvergleich (12/14 — 12/15) um 2,92 Prozent gesteigert werden.

Insgesamt wurden im Geschéftsjahr 2015 EUR 4,169 Millionen (Vorjahr: EUR 5,407 Millionen) an
Mieteinnahmen erzielt. Der Riickgang von EUR 1,238 Millionen resultiert aus den sich nun nahezu voll
auswirkenden Verkaufen in den Jahren 2014 und 2015. Bezogen auf die im Konzern verbliebenen
Immobilien konnte die Gesellschaft die Mieteinnahmen erneut steigern. Das Ergebnis aus der
Vermietung von gehaltenen Immobilien mit EUR 2,804 Millionen (Vorjahr: EUR 3,581 Millionen) ging
um EUR 0,777 Millionen zuriick. Die Gesamtleistung im abgelaufenen Geschéaftsjahr betrug EUR 5,582
Millionen, nach EUR 22,568 Millionen im Vorjahr.

Zum Bilanzstichtag ergaben sich nur unwesentliche Veranderungen der Bewertungsergebnisse bei den

als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien.

Ein Abverkauf weiterer Gewerbegrundstiicke, die sich im Bestand der Konzerntochtergesellschaft real
invest BBI Airport Hotel GmbH befinden, gestaltet sich weiterhin als schwierig, da die endgiltige

Inbetriebnahme des neuen Flughafens Berlin Schonefeld noch immer nicht feststeht.

Die Baugenehmigung fiir das Projekt , Tricyan Tower Wirzburg“ hat zwischenzeitlich nach dem fir die

Gesellschaft positiven Ausgang der nachbarschaftlichen Klage Rechtskraft erlangt.

Neben den operativen Tatigkeiten war die Gesellschaft mit der Umsetzung verschiedener
KapitalmaBhahmen beschéftigt. So wurde nach Beschlussvorlage durch Vorstand und Aufsichtsrat der
Gesellschaft in der auRBerordentliche Hauptversammlung am 27. Februar 2015 eine Herabsetzung des
Grundkapitals um EUR 3.498.142,00 von EUR 13.217.000,00 auf EUR 9.718.858,00 beschlossen.

Die ordentliche Hauptversammlung der Gesellschaft hat am 10.09.2015 beschlossen, das Grundkapital
der Gesellschaft in Hohe von EUR 9.718.858,00 im Wege der ordentlichen Kapitalherabsetzung um
einen Betrag von EUR 874.535,60 Millionen auf EUR 8.844.322,40 herabzusetzen. Das Gezeichnete
Kapital vermindert sich somit im abgelaufenen Geschéaftsjahr um EUR 4.372.677,60 und betragt
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nunmehr zum 31.12.2015 EUR 8.844.322,40.

Zu Beginn des Geschéftsjahres standen Stiick 8.745.356 Aktien aus. Im April 2015 hat der Vorstand
von der Erméachtigung der Hauptversammlung vom 27.02.2015 zum Ruckkauf eigener Aktien mit
Genehmigung des Aufsichtsrats ein freiwilliges offentliches Aktienriickkaufprogramm gestartet und auf
diesem Wege 738.767 Aktien in den Bestand nehmen kénnen. Den Aktionaren wurde ein Preis je Aktie
von EUR 1,95 angeboten. Der Vorstand hat mit Beschluss vom 04. November 2015 mit Genehmigung
des Aufsichtsrats den gehaltenen Bestand eingezogen. Hierzu war der Vorstand aufgrund des

Beschlusses der Hauptversammlung vom 27. Februar 2015 ermachtigt.

Nach Einzug dieser Aktien war das zu diesem Zeitpunkt vorhandene Grundkapital von EUR
8.844.322,40 in 8.006.589 Stiickstammaktien eingeteilt. Die Anzahl der Aktien der Gesellschaft betragt
damit zum Bilanzstichtag 8.006.589 Stuick. Das Grundkapital blieb bei dieser MalBhahme unveréndert,
so dass sich der Anteil der Ubrigen Aktien am Grundkapital gem. § 8 Abs. 3 AktG entsprechend auf
EUR 1,10 je Aktie reduziert hat. Die Kapitalriicklage betragt zum 31.12. 2015 EUR 8,724 Millionen
(Vorjahr: EUR 9,813 Millionen).

Zu Beginn des Geschaftsjahres 2015 war die Gesellschaft mit einem Eigenkapital von EUR 25,059
Millionen ausgestattet. Den durchgefiihrten Kapitalherabsetzungen von EUR 4.372.677,60, der
Einziehung eigener Aktien, die sich mit EUR 1,440 Millionen negativ auf die Kapitalriicklage ausgewirkt
hat, stand die Starkung der sonstigen Rucklagen mit EUR 1,392 Millionen von EUR 2,067 Millionen auf
EUR 3,461 Millionen gegeniiber, so dass sich zum Bilanzstichtag des 31. Dezember 2015 das
Eigenkapital auf EUR 20,990 Millionen (nach Minderheiten) belauft.

Der Vorstand ist durch Beschluss der Hauptversammlung vom 29. August 2012 ermachtigt, das
Grundkapital mit Zustimmung des Aufsichtsrates bis zum 28. August 2017 gegen Bar- und/oder
Sacheinlagen einmalig oder mehrmals insgesamt um bis zu EUR 6.837 Millionen zu erhéhen. Das
Genehmigte Kapital) betragt somit zum 31.12.2015 EUR 6,837 Millionen.

Mit Beschluss der Hauptversammlung vom 10. September 2015 wurde das Bedingte Kapital (8 4 der

Satzung) aufgehoben.
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Im Geschaftsjahr 2015 wurde eine Gesamtleistung von EUR 5,582 Millionen (Vorjahr: EUR 22,568
Millionen) erzielt. Diese setzt sich aus den Einnahmen aus der Vermietung der im Eigentum des
Konzerns gehaltenen Immobilien von EUR 4,169 Millionen (Vorjahr: EUR 5,407 Millionen), dem Erl6s
aus der VerduRRerung von Immobilien von EUR 1,160 Millionen (Vorjahr: EUR 17,014 Millionen) und
aus den sonstigen betrieblichen Ertrdgen von EUR 0,253 Millionen (Vorjahr: EUR 0,147 Millionen)
zusammen. Bei den sonstigen betrieblichen Ertragen hat sich insbesondere positiv der Eingang von
EUR 0,200 Millionen aus einem vertraglich gesicherten Besserungsschein aus der friheren

Beteiligung an der real invest Parkhotel Diren GmbH ausgewirkt.

Unrealisierte Gewinne aus der Bewertung zum beizulegenden Wert sind im Berichtszeitraum in Hohe
von EUR 0,740 Millionen zu verbuchen. Das Ergebnis aus der Bewertung zum beizulegenden Wert mit

EUR 0,690 Millionen lag uiber dem neutralen Ergebnis des Vorjahres.

Dem Zinsaufwand von EUR 1,381 Millionen (Vorjahr: EUR 2,187 Millionen) und dem Ergebnis aus der
Marktbewertung von Derivaten von EUR + 0,278 Millionen (Vorjahr: EUR + 0,190 Millionen) stand ein
Zinsertrag von EUR 0,002 Millionen (Vorjahr: EUR 0,003 Millionen) gegentiber. Das Zinsergebnis hat
sich auf EUR -1,101 Millionen (Vorjahr: EUR -1,994 Millionen) verbessert. Das At-Equity-Ergebnis
wurde mit EUR + 0,024 Millionen ausgewiesen (Vorjahr: EUR + 0,030 Millionen).

Das EBIT belief sich im Geschéftsjahr 2015 auf EUR 2,957 Millionen nach EUR 2,854 Millionen im Jahr
2014 und konnte um EUR 0,103 Millionen gesteigert werden.

Die im Geschaftsjahr 2015 im Vergleich zum Vorjahr wegen der Verkaufe von Immobilien
zuriickgegangen Mieteinnahmen um EUR 1,238 Millionen und das um EUR 0,456 Millionen
zuriickgegangene Ergebnis aus der VerauBerung von gehaltenen Immobilien konnte durch die
Reduzierung der bezogenen Leistungen im Zusammenhang mit der Erzielung von Mieteinnahmen um
EUR 0,467 Millionen, das um EUR 0,888 Millionen bessere Ergebnis aus der Bewertung zum
beizulegenden Wert, den um EUR 0,106 Millionen gestiegenen betrieblichen Ertrdgen und dem

Ruckgang der betrieblichen Aufwendungen um EUR 0,201 Millionen aufgefangen werden.

Das Ergebnis vor Steuern (EBT) belief sich auf EUR 1,856 Millionen (Vorjahr: EUR 0,860 Millionen).
Das um EUR 0,996 Millionen verbesserte Ergebnis ist neben dem positiven Ergebnis aus der

betrieblichen Tatigkeit auch dem um EUR 0,887 Millionen verbesserten Finanzergebnis geschuldet.
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Das Jahresergebnis konnte um EUR 0,187 Millionen auf EUR 1,392 Millionen (Vorjahr: EUR 1,205
Millionen) gesteigert werden. Negativ ausgewirkt haben sich die Anpassungen der latenten Steuern mit
EUR -0,464 Millionen, die die liquiditatswirksamen Steuern (EUR 0,053 Millionen) Giberlagern.

Die langfristigen Vermdgenswerte betrugen insgesamt EUR 43,851 Millionen (Vorjahr: EUR 44,439
Millionen). Diese setzen sich im Wesentlichen aus den als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien in
Hohe von EUR 43,305 Millionen (Vorjahr: EUR 43,712 Millionen) zusammen. In den als
Finanzinvestition gehaltenen Immobilien befinden sich die Immobilien der Gesellschaft, die zum
Bilanzstichtag langfristig im Bestand gehalten werden sollen. Der Riickgang resultiert aus dem Verkauf
von zwei kleineren Mehrfamilienhausern in Thiringen (EUR 1,160 Millionen) und wurde im
Wesentlichen durch unrealisierte Gewinne aus der Bewertung zum beizulegenden Wert (EUR 0,740

Millionen) aufgefangen.

Die in den vergangenen Jahren eingegangenen Joint Ventures schlagen sich als At-Equity
Beteiligungen per 31.12.2015 nahezu unverandert in Héhe von EUR 0,255 Millionen (Vorjahr: EUR
0,257 Millionen) nieder. Die sonstigen langfristigen Forderungen belaufen sich wie im Vorjahr auf EUR
0,010 Millionen.Die latenten Steueranspriiche gingen wie in den Vorjahren weiter zuriick von EUR
0,446 Millionen auf nunmehr EUR 0,269 Millionen.

Die kurzfristigen Vermdgenswerte betrugen insgesamt EUR 6,554 Millionen (Vorjahr: EUR 11,322
Millionen). Der Rickgang ist zuriickzufiihren auf den Abbau von Bankguthaben in Hohe von EUR 4,833
Millionen auf EUR 3,171 Millionen (Vorjahr: EUR 8,004 Millionen), von denen sich EUR 0,210 Millionen
auf im Immobiliengeschéft Ublichen Sperrkonten befanden. Die kurzfristigen Forderungen von EUR
0,291 Millionen, bei denen es sich im Wesentlichen um Mietforderungen handelt, sind im Vergleich
zum Vorjahr (EUR 0,471 Millionen) um 180 TEU zuriickgegangen.

Das Konzerneigenkapital ging zum 31. Dezember 2015 um EUR 4,069 Millionen von EUR 25,059 auf
EUR 20,990 Millionen (nach Minderheiten) zurtick. Der Riuckgang ist verschiedenen im abgelaufenen
Geschéftsjahr durchgefiihrten KapitalmalRnahmen geschuldet. Aufgrund des im Geschéaftsjahr 2015
erzielten Jahresuberschusses von EUR 1,392 Millionen konnten durch Starkung der sonstigen
Rucklagen von EUR 2,067 Milionen auf EUR 3,461 Millionen die durchgefihrten
Kapitalherabsetzungen in Hohe von EUR 4,372 Millionen teilweise abgefangen werden. An die
Aktionare wurden durch die Gesellschaft im abgelaufenen Geschaftsjahr Riickzahlungen in H6he von
EUR 3,640 Millionen geleistet. Fur den Riickkauf eigener Aktien wurden EUR 1.440 Millionen

aufgewendet.
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Mit dem verbliebenen Konzerneigenkapital von EUR 20,990 Millionen sind 47,86 Prozent der
langfristigen Vermdgenswerte mit Eigenkapital hinterlegt (Vorjahr: 56,39 Prozent). Bei einer
Bilanzsumme von EUR 50,405 Millionen (Vorjahr: EUR 55,761 Millionen) ergibt sich eine
Eigenkapitalquote von 41,64 Prozent (Vorjahr 44,94 Prozent). Der Konzern hat damit eine gesunde

Eigenkapitalausstattung.

Die langfristigen Schulden beliefen sich zum Ende des Berichtszeitraums auf EUR 18,265 Millionen
(Vorjahr: EUR 26,689 Millionen). Hiervon entfallen auf die langfristigen Finanzschulden (Finanzierung
der im Konzern gehaltenen Immobilien) EUR 15,783 Millionen (Vorjahr: EUR 24,442 Millionen). Die
Reduzierung der langfristigen Schulden ist zum Grof3teil auf die Falligkeit von Immobilienfinanzierungen
im kommenden Geschéftsjahr, der Rickzahlung von Immobilienfinanzierungen durch den Verkauf von
zwei Einzelimmobilien und auf die laufende Rickzahlung der verbliebenen langfristigen

Immobiliendarlehen zurlickzufiihren.

Die latenten Steuerschulden sind im Wesentlichen auf Grund von Neubewertungen um EUR 0,235
Millionen auf EUR 2,482 Millionen (Vorjahr: ER 2,247 Millionen) gestiegen

Die kurzfristigen Schulden betrugen insgesamt EUR 11,150 Millionen (Vorjahr: EUR 4,013 Millionen).
Der Anstieg von EUR 7,137 Millionen ist ausschlieBlich auf die hier enthaltenen Kkurzfristigen
Finanzschulden zuriickzufuihren, die sich auf EUR 8,273 Millionen (Vorjahr: EUR 1,000 Millionen)
belaufen und ist zurtickzufiihren auf im Geschéftsjahr 2016 fallig werdende Immobilienfinanzierungen
von drei im Bestand befindlichen Objekten. Insgesamt betrugen die Finanzschulden EUR 24,056
Millionen (Vorjahr: EUR 25,442 Millionen).

Bei den in den kurzfristigen Schulden enthaltenen Verbindlichkeiten aus Lieferung und Leistung in
Héhe von EUR 0,508 Millionen (Vorjahr: EUR 0,661 Millionen) handelt es sich um die noch nicht fallige
Kaufpreisteilrate des angekauften innerstadtischen Hochhauses in Wirzburg (EUR 0,250 Millionen),

Mietiiberzahlungen und um abgegrenzte Aufwendungen fiir die Immobilienbewirtschaftung.

Die ubrigen kurzfristigen Verbindlichkeiten sind in den kurzfristigen Schulden mit EUR 1.833 Millionen
(Vorjahr: EUR 1,793 Millionen) erfasst. Hier handelt es sich im Wesentlichen um die stichtagsbezogene
Bewertung nicht liquiditatswirksamer Zinsswaps (EUR 0,324 Millionen), Steuerverbindlichkeiten (EUR
0,627 Millionen), die nicht abzugsfahige Vorsteuer, eine Kapitalriickzahlungsverpflichtung (EUR 874,5
Millionen), Verbindlichkeiten aus abgegrenzten Zins- und Tilgungsleistungen (EUR 0,173 Millionen),

sowie Ruckstellungen fur Prozesskosten und Abgrenzungspositionen sonstiger betrieblicher Kosten.
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Im Berichtszeitraum gab es keine besonderen Vorkommnisse.

Der Schwerpunkt der operativen Aktivitditen lag weiterhin auf der Bestandsoptimierung und dem

Verkauf entwickelter Objekte, sowie auf der Realisierung und Verwertung der Projektentwicklungen.

So konnte der Beschluss, kleinere im Bestand befindliche Immobilien zum Verkauf vorzubereiten und
die glinstige Marktsituation zu nutzen, durch Verkauf von zwei Wohn- und Geschaftshausern in Halle
bzw. in Erfurt weiter umgesetzt werden. In beiden Fallen konnten die Bewertung Ubersteigende

Verkaufserlose erzielt werden.

Weiter ist es gelungen, am Standort in Leipzig, an dem die Gesellschaft bereits Uber ein joint venture
mit der real invest Leipzig GmbH & Co KG an verschiedenen Immobilienprojekten investiert ist, ein
entwicklungsfahiges Wohn- und Geschaftshaus in Innenstadtlage zu identifizieren und kauflich zu

erwerben.

Die Hauptversammlung vom 10.09.2015 hat beschlossen, den Vorstand zu erméachtigen, eigene Aktien
mit Zustimmung des Aufsichtsrats in Hohe von bis zu 10 % des zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
Uber die vorliegende Ermachtigung bestehenden Grundkapitals zu erwerben. Die Erméchtigung
erstreckt sich somit auf bis zu 800.658 Aktien. Mit Veroffentlichung im Bundesanzeiger am 18. Marz
2016 wurde den Aktionaren ein freiwilliges o6ffentliches Aktienriickkaufangebot unterbreitet in Hohe von
EUR 1,75 je informica real invest AG — Aktie. Im Rahmen dieses Ruckkaufangebotes wurden durch die
Gesellschaft 332.115 eigene Aktien erworben und befinden sich zum Zeitpunkt der Erstellung des

Lageberichts im eigenen Bestand. Der Anschaffungsaufwand betrug EUR 0,581 Millionen.
Dariiber hinaus haben sich nach dem Bilanzstichtag bis zur Erstellung des Lageberichtes keine

weiteren besonderen Vorkommnisse ereignet.

Als Immobilienholdinggesellschaft ist die informica real invest AG unterschiedlichsten Chancen und

Risiken ausgesetzt.
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Aufgrund geéanderter 6konomischer oder politischer, auch Lander tibergreifender Faktoren, kénnen sich
aus der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung Chancen und auch Risiken ergeben. Neben der
Entwicklung der Kapitalmarkte spielen inshesondere Veranderungen der rechtlichen und steuerlichen
Rahmenbedingungen sowie die konjunkturelle Entwicklung und damit einhergehend, die
Einkommensentwicklung eine wesentliche Rolle. Veranderungen des Immobilienmarktes, insbesondere
eine gestiegene Nachfrage konnen dazu fuhren, dass die Gesellschaft die geplanten
Ankaufsnettorenditen bei Neuinvestitionen nicht realisieren kann und die geplanten Ertrdge nicht
realisiert werden. Es besteht die Chance, die aktuelle Markt- und Zinssituation zu nutzen, um

entwickelte Immobilien zum Verkauf zu stellen, oder langfristig neue Zinsbindungen einzugehen.

Es besteht das Risiko, bei evtl. neuen Entwicklungen beziglich Riickgangs der Bevélkerungszahlen,
dass es am Wohnungsmarkt zu einem Uberangebot kommt. Der aufgrund gestiegener Baukosten
sowie Abschaffung staatlicher Forderungen in den letzten Jahren stattgefundene Rickgang von
Baugenehmigungen fir Neubauten sowie fir genehmigungspflichtige Umbauten konnte als Folge des
historisch niedrigen Zinsniveaus umgekehrt werden. Die neuerliche Zunahme von Baugenehmigungen
bei gleichzeitigem Riickgang der Bevdlkerungszahlen, allerdings Uberwiegend in strukturschwachen
Regionen, wird kompensiert durch eine verstarkte Zuwanderung aus dem Ausland. Die Tatsache, dass
im Verhaltnis noch immer zu wenig neuer Wohnraum geschaffen wird und die Gesellschaft nicht in
strukturschwachen Regionen investiert, macht aus Sicht der Vorstandes die Unsicherheit des
demographischen Wandels, losgelést von der aktuellen Zuwanderung, fur die Gesellschaft

beherrschbar.

Die Mehrheit der Investoren halt Deutschland im europaischen Vergleich fiir einen sehr robusten und
attraktiven und vor allem sicheren Immobilienmarkt, was zu einer sehr hohen Nachfrage gefiihrt hat.

Die Folge sind massive Preissteigerungen in ausgewahlten Regionen.

Nach Auffassung des Vorstandes bietet der deutsche Markt unter Bericksichtigung aller aktuellen
Faktoren zwar grundsatzlich auch in den folgenden Jahren gute Mdoglichkeiten, an den
Immobilienméarkten Erfolg versprechende Transaktionen durchfihren zu kdnnen, jedoch sehr
eingeschrankt und renditeschwécher im Vergleich zu den Vorjahren. Wegen der stark zuriickgegangen
Ankaufsrenditen am Kaufermarkt und der gleichzeitig sehr hohen Nachfrage nach Wohnimmobilien

sind starke Veranderungen am Markt vorhanden, auf die es zu reagieren gilt.
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Es besteht grundsétzlich das Risiko bei Auslaufen von Zinsbindungen, die Refinanzierung mit héheren
Zinsen und mit zusatzlichem Eigenkapital eindecken zu missen. Durch das aktuelle historisch niedrige

Zinsniveau ist dieses Risiko aus Sicht des Vorstandes auch mittelfristig als Giberschaubar einzustufen.

Die Refinanzierung der Immobilien im Konzern erfolgt in der Regel durch fest verzinsliche langfristige
objektbezogene Darlehen. Nur vereinzelte Darlehen wurden mit einem variablen Zinssatz
abgeschlossen. Das Risiko begrenzt die Gesellschaft u. a. durch den Einsatz angemessener laufender

Tilgungen auf Darlehen mit langen Zinsfestschreibungen.

Als Zinsanderungsrisiko wird auch das Risiko angesehen, dass kiinftig erwartete Cashflows aus einem
Finanzinstrument wegen Anderungen des Marktzinssatzes in ihrer Hohe schwanken. Zur Verminderung
bzw. Ausschaltung der sich hieraus ergebenden Zinsénderungsrisiken hat die informica in zwei Fallen
laufzeitkonforme Swaps eingesetzt. So unterliegt die informica nur einem geringen Zinsrisiko.
Auslaufende Festzinsschreibungen sind derzeit und aus Sicht des Vorstandes auch mittelfristig

glnstiger einzudecken, als aktuell in den Biichern der Gesellschaft befindliche Zinsbindungen.

Derivative Finanzinstrumente werden lediglich zur Steuerung von Risiken aus Zinsschwankungen
eingesetzt und dienen ausschlieBlich Sicherungszwecken. Reine Handelsgeschafte ohne ein

entsprechendes Grundgeschaft (Spekulationsgeschéfte) werden nicht eingegangen.

Das bestehende Zinsédnderungsrisiko wird vom Vorstand situationsbezogen auf die Zinsstruktur der

Gesellschaft und aufgrund der anhaltend niedrigen Zinsniveaus als begrenzt eingestuft.

Auf Jahressicht sind die Zinssatze weiter gefallen. Der durchschnittich gewichtete
Fremdfinanzierungssatz der informica betrug zum 31.12.2015 5,35 Prozent, bei einer
durchschnittlichen Restzinsbindungsdauer per 31.12.2015 von einem Jahr und sechs Monaten. Mit
jedem Ablauf von Zinsbindungen wird die informica bei Anhalten des sehr niedrigen Zinsniveaus bei
Neufestschreibung der Restschuldsalden spirbare zuséatzliche ertragswirksame Liquiditdt gewinnen.
Erstmals wird dies im Jahr 2016 der Fall sein. Zu gegebener Zeit wird der Vorstand die Mdglichkeit der

Forwardfinanzierung prifen, um sich abzeichnende mégliche Zinssteigerungen rechtzeitig abzufangen.

Das Liquiditatsrisiko ist das Risiko, dass ein Unternehmen maoglicherweise nicht in der Lage ist, die

Finanzmittel zu beschaffen, die zur Begleichung der Verpflichtungen aus einem Vertrag notwendig sind.
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Liquiditatsrisiken bestehen durch die Mdoglichkeit, dass Mieter nicht in der Lage sind, etwaige

Verpflichtungen gegeniiber dem Unternehmen im Rahmen der Mietbedingungen zu erfillen.

Des Weiteren umfasst das Liquiditatsrisiko die Gefahr, finanzielle Vermégenswerte aufgrund von
Marktengpassen nicht innerhalb einer kurzen Frist zu einem angemessenen Wert (Fair Value)

veraullern zu kénnen (Marktliquiditatsrisiko).

Eine auf einen festen Planungshorizont ausgerichtete Liquiditatsplanung stellt jederzeit die

Liquiditatsversorgung im Konzernverbund der informica sicher.

Die informica unterstiitzt Tochtergesellschaften bei bestimmten Finanzierungen mit Blrgschaften oder
Darlehen. Aus Birgschaften ergeben sich Risiken durch eine mogliche Inanspruchnahme. Die
informica Uberwacht die Risiken in enger Abstimmung mit den Tochtergesellschaften, welche

ausnahmslos in Personalunion gefiihrt werden und leitet bei Bedarf entsprechende MalRnahmen ein.

Das Ausfallrisiko aus finanziellen Vermoégenswerten besteht in der Gefahr des Ausfalls eines
Vertragspartners und daher maximal in Hohe der positiven Zeitwerte gegeniiber den jeweiligen

Kontrahenten.

Derivative Finanzinstrumente werden ausschlie3lich objektbezogen und mit namhaften Banken

abgeschlossen, wodurch das tatséchliche Ausfallrisiko dieser Instrumente gering ist.

Dem Mietausfall-Risiko begegnet die Gesellschaft unter anderem durch eine méglichst breite Streuung

in der Mieterschaft. Der Mietanteil des gréRten Mieters am Gesamtmietvolumen betragt 8,7 Prozent.

Fur etwaige Risiken werden ausreichende Wertberichtigungen gebildet.

Finanzrisiken aus Beteiligungen ergeben sich aus einer negativen Abweichung von den geplanten

Ertragen oder einem eventuellen Aufwand aus den Beteiligungen.

Die Risikosteuerung erfolgt durch Einflussnahme im operativen Bereich durch Mitwirkung in der

Geschaftsfiihrung, administrative Unterstiitzung der Projektgesellschaften durch die informica sowie

laufendes Controlling.
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Das Wahrungsrisiko besteht darin, dass sich der Wert eines Finanzinstruments aufgrund von

Wechselkursschwankungen verandert.

Zahlungsstrome in fremder Wé&hrung existieren im Konzernverbund der informica derzeit nicht, so dass

der Konzern keinen Wechselkursschwankungen ausgesetzt ist.

Die Gesellschaft hat entsprechend der gesetzlichen Regelungen im Rahmen des
Risikomanagementsystems einen Uberwachungsmechanismus zur friihzeitigen Erkennung von dem
Fortbestand der Gesellschaft gefahrdenden Entwicklungen eingerichtet, der laufend den Erfordernissen

der Gesellschaft angepasst wird.

Das Modul ist zur friihzeitigen Identifikation und Einschatzung méglicher bestandsgefahrdender Risiken
sowie zur Einleitung von Schritten zur Begegnung dieser Risiken ausgerichtet. Die Gesellschaft steuert
das operative Geschéaft unter anderem durch Vorlage detaillierter aussagekréaftiger Statistiken, Berichte
und Auswertungen Uber die Entwicklung der Bestandsimmobilien sowie der Joint Ventures, der
Liquiditat und der Finanzierungsstruktur. Aus den einzelnen in vorgegebenen Zyklen implementierten
Modulen sind Steuerungssysteme, wie u. a. Modernisierungsbedarf, Mietriickstéande,
Mietanpassungsmaoglichkeiten, Leerstdnde, bis hin zu erforderlichen Anpassungen von

Nebenkostenvorauszahlungen erkennbar.

Die Finanzierungssteuerung ist aufgegliedert in laufzeitbezogene Cashbestande, Restschuldsalden,
Zins- und Tilgungsverpflichtungen, durchzufihrende Modernisierungen und Instandhaltungen,
Restlaufzeiten von Festschreibungen und Darlehen, sowie der durchschnittichen gewichteten
Verzinsung des Bestandes und offenen Kreditzusagen. Integriert ist dieses Zahlenwerk in die
Liquiditatsplanung. Anhand dieses Moduls werden permanent bei Bedarf weitere Bausteine aufgesetzt
und so laufend MalRnahmen ergriffen, um identifizierte Risiken zu bearbeiten und deren Behebung
durchfiihren zu kénnen. Die zur Risikofriherkennung erfassten Daten sind téglich fir jedes einzelne

Segment abrufbar.

Nach § 17 Aktiengesetz besteht zum Bilanzstichtag des Geschéftsjahres 2015 fir die informica real

invest AG ein Abhangigkeitsverhéltnis zur Q-Realstate GmbH, Wien, Osterreich, die am 12. November
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2010 gemaf § 20 Abs. 1 und Abs. 4 AktG mitgeteilt hat, dass die Q-Realstate GmbH sowohl mit mehr
als einem Viertel am Grundkapital der informica real invest AG beteiligt ist, als auch eine

Mehrheitsbeteiligung an der Gesellschaft erworben hat.

Die Abhéngigkeitsberichte (Berichte Uber die Beziehungen zu verbundenen Unternehmen) der
informica real invest AG, der informica Beteiligungs AG und der informica REIT AG wurden vom
Vorstand erstellt und dem Aufsichtsrat vorgelegt. Dieser hat die Berichte zur Kenntnis genommen und
nach Prufung bestatigt, dass die tatsachlichen Angaben der Berichte richtig sind und soweit

Rechtsgeschafte aufzufiihren waren, diese nicht unangemessen hoch waren.

Die informica real invest AG erwirbt, finanziert, optimiert und vermietet Wohn- und Gewerbeimmobilien.
So grindete die Gesellschaft im Zuge der Unternehmensteuerreform in der Vergangenheit
verschiedene Tochtergesellschaften. Regionsbezogene Bestandsimmobilien werden in bestimmten
Fallen in einzelne Objektgesellschaften erworben, die zu 94 Prozent von der Muttergesellschaft und zu
sechs Prozent von der informica Beteiligungs AG gehalten werden. Diese steueroptimierte Struktur gibt

der Gesellschaft mehr Flexibilitéat im Aufbau der Bestandsimmobilien sowie deren Vermarktung.

Die laufende Rendite aus den annualisierten Nettokaltmieten, bezogen auf die bilanzierten
Immobilenwerte, betragt flr die Bestandsimmobilien 7,56 Prozent. Der Vorstand geht von einer
weiterhin positiven Mietentwicklung der im Bestand befindlichen Immobilien aus, so dass auch fiir das

laufende Geschéftsjahr aus diesem Segment ein hoher Deckungsbeitrag zu erwarten ist.

Wegen des ginstigen Marktumfeldes sieht der Vorstand weiterhin die Chance fir die noch im Bestand
befindlichen zur VerauRerung vorgesehenen verwaltungsintensiven kleinteiligen Hauser gute

VeraulRerungserlose zu erzielen.

Investitionen der Gesellschaft sind kiinftig starker im Bereich von Wohnanlagen vorgesehen. Ankaufe
kleinteiliger Mehrfamilienhauser wird die informica real invest AG vorzugsweise Uber die bestehende
JV-Beteiligung generieren. Neuinvestitionen sollen ausschlieBlich in bereits investierten Regionen
vorgenommen werden. Das Marktumfeld fur renditestarke Ank&aufe schatzt der Vorstand fur das
laufende Geschaftsjahr als sehr schwierig ein. Durch die gezielte Weiterentwicklung der
Bestandsimmobilien sollen die Mieteinnahmen gesteigert werden und einen wesentlichen Beitrag zum

Betriebsergebnis  beisteuern.  Durch  VerauRerung der mit Eigenkapital finanzierten
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Konzernlagebericht
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2015 2014
Ergebnis vor Zinsen und Steuern 2.957 2.854
Werténderung der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien -752 0
Abschreibungen auf Sachanlagen und immat. Vermoégenswerte 2 3
Dividenden aus assoziierten Unternehmen 0 0
Ergebnisse aus der At-Equity-Bewertung -24 -30
Ergebnis aus dem Abgang von Finanzanlagen 0 0
Ergebnisse aus dem Abgang von Sachanlagen 0 0
Sonstige zahlungswirksame Aufwendungen und Ertrage -408 -1.464
Gezahlte Ertragssteuern -94 0
Erhaltene Zinsen 2 3
Gezahlte Zinsen -1.381 -2.187
Veranderungen der sonstigen Vermdgenswerte -16 9
Verénderung der Forderungen 51 -37
Veranderung der Verbindlichkeiten 99 -728
Cashflow aus der laufenden Geschéftstatigkeit 436 -1.577
Erlése aus dem Verkauf von als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien 0 -456
Veranderungen der Forderungen aus dem Verkauf von als
Finanzinvestition gehaltenen Immobilien 0 0
Einzahlungen aus dem Verkauf von als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 1.160 6.014
Einzahlungen aus dem Verkauf von im Vorratsvermdgen ausgewiesenen Immobilien 0 11.000
Auszahlungen fur Investitionen in als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 0 0
Auszahlungen fir Investitionen in immateriellen Vermégenswerten 0 0
Auszahlungen fur Investitionen in Sachanlagen 3 3
Einzahlungen aus den Verkauf von Wertpapieren 0 0
Ergebnis aus dem Verkauf von assoziierten Unternehmen sowie Finanzanlagen 0 0
Auszahlungen aus dem Erwerb von assoziierten Unternehmen 0 0
Auszahlungen aus dem Erwerb von Tochterunternehmen 0 0
Cashflow aus der Investitionstatigkeit 1.160 16.561
Auszahlung fir den Erwerb eigener Anteile -1.441 0
Kapitalherabsetzung, -rickzahlung -3.603 0
Einzahlungen aus der Aufnahme von Finanzschulden 0 0
Auszahlungen fir die Tilgung von Finanzschulden -1.385 -8.025
Gezahlte Zinsen und Geldbeschaffungskosten fiir die Refinanzierung 0 0
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit -6.429 -8.025
Liquiditatwirksame Veranderung der Zahlungsmittel -4.833 6.959
Zahlungsmittel zum Jahresanfang 8.004 1.045
Veranderung der Zahlungsmittel durch Anderung des Konsolidierungskreis 0 0

Bankguthaben und Kassenbestande 3.171 8.004
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Konzernanhang




informica real invest AG — Geschéftsbericht 2015 29

Die informica real invest AG, Wirzburger Str. 2, Reichenberg (nachfolgend auch ,informica“
oder ,Gesellschaft" genannt), wurde am 27. Juli 1999 als informica.de AG gegriindet und am
26. Oktober 1999 in das Handelsregister der Stadt Walsrode, HRB 111080 eingetragen. Die
erstmalige Eintragung beim Amtsgericht der Stadt Wirzburg, HRB 9098 erfolgte im

Zusammenhang mit der Sitzverlegung nach Reichenberg am 3. Mai 2006.

Mit Beschluss vom 17. November 2006 erfolgte die Umfirmierung von informica.de AG in
informica real invest AG. Die Eintragung in das Handelsregister erfolgte am 14. Marz 2007.

Das Kerngeschéft der informica ist der Ankauf renditestarker, entwicklungsféahiger Immobilien,
Immobilienmanagement  und -verwaltung  sowie  Immobilienbrokerage.  Das
Brokeragegeschaft wird ausschlie3lich uber die Tochtergesellschaft, die informica
Immobilienbérse GmbH, abgewickelt. An eigenen Immobilien verwaltete der Konzern zum
Abschlussstichtag insgesamt 16 Einzelobjekte mit 405 Einheiten, davon 62 Gewerbe- und
343 Wohneinheiten. AuRerdem befinden sich im Bestand 61 Garagen und 281 PKW-
Stellplatze.

Die Gesellschaft ist nicht mehr im Entry Standard der Frankfurter Wertpapierborse notiert.

Am 14.03.2014 haben Vorstand und Aufsichtsrat beschlossen einen Antrag auf Widerruf der
Zulassung zum Freiverkehr (Entry Standard) zu stellen.

Aufgrund der Kundigung der Einbeziehung der Aktien der infomica real invest AG im Open
Market, Entry Standard und Einstellung des Handels an der Frankfurter Wertpapierbdrse, der
Borse Berlin und der Borse Dusseldorf durch den Vorstand der Gesellschaft wurde der
Handel mit Ablauf des 15. August 2014 eingestellt.

Gemald § 20 Abs 1 und Abs. 4 AktG wurde der informica real invest AG im November 2010
mitgeteilt, dass die Q-Realstate GmbH, Wien, Osterreich, sowohl mehr als den vierten Teil,
als auch eine Mehrheitsbeteiligung am Grundkapital der Gesellschaft halt.
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Nach 8§ 17 AktG besteht somit zum Bilanzstichtag des Geschaftsjahres 2015 fir die informica

real invest AG ein Abhangigkeitsverhaltnis zur Q-Realstate GmbH, Wien, Osterreich.

Im Geschéftsjahr bestand kein Vertrag, durch den die informica real invest AG die Leitung
inrer Gesellschaft einem anderen Unternehmen unterstellt (Beherrschungsvertrag). Der
Bericht Uber Beziehungen zu verbundenen Unternehmen wurde daher gemafld § 312 AktG

aufgestellt.

Das Geschaftsjahr der informica endet am 31. Dezember eines Jahres. Sofern
Tochtergesellschaften ein vom Kalenderjahr abweichendes Geschaftsjahr aufweisen, wird,

soweit notwendig, ein Zwischenabschluss erstellt.

Die Erstellung des Konzernabschlusses erfolgt grundsatzlich unter Anwendung des
Anschaffungskostenprinzips. Hiervon ausgenommen sind die als Finanzinvestition gehaltenen
Immobilien und derivativen Finanzinstrumente, die zum beizulegenden Zeitwert bewertet
wurden. Der Konzernabschluss wurde in Euro (EUR) aufgestellt. Soweit nicht anders

vermerkt, werden alle Betrédge auf Tausend Euro (TEUR) gerundet.

Die Gewinn- und Verlustrechnung ist entsprechend dem Gesamtkostenverfahren gegliedert.

Den Objekten direkt zurechenbare Leistungen (ohne Gemeinkosten) werden als

objektbezogene Leistungen ausgewiesen.

Der Konzernabschluss der informica wurde erstmalig gemafR 315a Abs. 3 i.V.m. 315a Abs. 1
HGB fir das Geschaftsjahr 2006/2007 nach den vom International Accounting Standards
Board (IASB) formulierten International Financial Reporting Standards aufgestellt.

Alle fur das Geschaftsjahr vom 01. Januar 2015 bis zum 31. Dezember 2015 verpflichtend
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anzuwendenden International Financial Reporting Standards (IFRS), International Accounting
Standards (IAS), Auslegungen des International Financial Reporting Interpretations
Committee (IFRIC) und Auslegungen des Standing Interpretations Committee (SIC) wurden

bertcksichtigt

Die sich ergebenden Unterschiedsbetrdge gegentber dem Konzernabschluss nach den
deutschen Rechnungslegungsvorschriften wurden in das Eigenkapital eingestellt bzw. mit
diesem verrechnet. Die Umstellung der Rechnungslegung auf den 1. April 2005 hatte zu
diesem Zeitpunkt keinerlei Auswirkung auf die HOhe des Eigenkapitals. Eine operative
Geschéftstatigkeit fand zu diesem Zeitpunkt noch nicht statt, so dass keine materiellen

Anderungen zu erwarten waren.

In den Konzernabschluss der informica wurden acht Tochterunternehmen im Wege der
Vollkonsolidierung einbezogen, da die informica Uber deren Finanz- und Geschaftspolitik
einen beherrschenden Einfluss austibt. Es besteht die Kontrollmdglichkeit, da Utber die

Mehrheit der Anteile verfugt wird.

Der Konsolidierungskreis umfasst die folgenden Unternehmen:
- informica REIT AG (100 % der Anteile)

- informica Beteiligungs AG (100 % der Anteile)

- informica Immobilienbérse GmbH (100 % der Anteile)

- Tricyan Tower Wirzburg GmbH (100 % der Anteile)

- real invest EKM Trebbin GmbH (100 % der Anteile)

- real invest Berlin GmbH (100 % der Anteile)

- real invest Sachsen Anhalt GmbH (100 % der Anteile)

- real invest BBI Airport Hotel GmbH (94% der Anteile)
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informica REIT AG

Die informica real invest AG griindete am 18. Dezember 2006 das Unternehmen informica
REIT AG. Der Zweck der Gesellschaft ist es, Eigentum an in- und ausléndischen Immobilien
zu erwerben, zu halten, zu verwalten und zu veraufRern; weiter der Erwerb, das Halten und
das VeraufRern von Anteilen an Immobiliengesellschaften.

Der Sitz des Unternehmens ist Reichenberg, die Eintragung in das Handelsregister erfolgte
am 19. Marz 2007 beim Amtsgericht Wirzburg, HRB 9399.

Das Grundkapital der informica REIT AG betragt TEUR 200.

Wirtschaftsjahr ist das Kalenderjahr.

informica Beteiligungs AG

Die informica real invest AG grindete am 18. Dezember 2007 die informica Beteiligungs AG.
Der Zweck der Gesellschaft ist die Verwaltung eigenen Vermdgens.

Der Sitz des Unternehmens ist Reichenberg, die Eintragung in das Handelsregister erfolgte
am 15. Oktober 2007 bei Amtsgericht Wirzburg, HRB 9798.

Das Grundkapital der informica Beteiligungs AG betréagt TEUR 50.

Wirtschaftsjahr ist das Kalenderjahr.

informica Immobilienbérse GmbH

Die informica real invest AG griindete am 18. Dezember 2006 das Unternehmen informica
Immobilienbérse GmbH. Der Zweck der Gesellschaft ist die Vermittlung von bebauten und
unbebauten Grundstiicken sowie grundstiicksgleichen Rechten und Darlehen. Weiterer
Unternehmenszweck ist die Planung, Durchfilhrung, Uberwachung, Betreuung, Verwaltung
und VeraulRerung von gewerblichen und privaten Bauvorhaben in eigenem oder fremden
Namen, sowie das Immobilienmanagement, die Beratung anderer Unternehmen und das
Halten von Beteiligungen.

Der Sitz des Unternehmens ist Reichenberg, die Eintragung in das Handelsregister erfolgte
am 28. Februar 2007 beim Amtsgericht Wirzburg, HRB 9380.

Das Grundkapital der informica Immobilienbérse GmbH betragt TEUR 50.

Wirtschaftsjahr ist das Kalenderjahr.
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Tricyan Tower Wirzburg GmbH

Die informica real invest AG grindete am 20. Juni 2007 das Unternehmen Tricyan Tower
Wirzburg GmbH. Der Zweck der Gesellschaft ist der Erwerb, das Halten, das Verwalten und
VeraulRern von in- und auslandischen Immobilien sowie der Erwerb, das Halten und Verau-
Bern von Anteilen an Immobiliengesellschaften.

Der Sitz des Unternehmens ist Reichenberg, die Eintragung in das Handelsregister erfolgte
am 02. Juni 2007 beim Amtsgericht Wirzburg, HRB 9485.

Das Grundkapital der Tricyan Tower Wirzburg GmbH betragt TEUR 25.

Wirtschaftsjahr ist das Kalenderjahr.

real invest EKM Trebbin GmbH

Die informica real invest AG grindete am 19. November 2007 die real invest EKM Trebbin
GmbH. Der Zweck der Gesellschatft ist der Erwerb, das Halten, das Verwalten und Verau-Rern
von in- und ausldndischen Immobilien sowie der Erwerb, das Halten und Verauf3ern von
Anteilen an Immobiliengesellschaften. Ferner das Immobilienmanagement sowie die Beratung
anderer Unternehmen, das Halten von Beteiligungen und alle mit diesem Zweck direkt oder
indirekt in Zusammenhang stehenden Tatigkeiten.

Der Sitz des Unternehmens ist Reichenberg, die Eintragung in das Handelsregister erfolgte
am 20. November 2007 beim Amtsgericht Wirzburg, HRB 9797.

Das Grundkapital der real invest EKM Trebbin GmbH betragt TEUR 25.

Wirtschaftsjahr ist das Kalenderjahr.

real invest Berlin GmbH

Die informica real invest AG grindete am 19. November 2007 die real invest Berlin GmbH.
Der Zweck der Gesellschaft ist der Erwerb, das Halten, das Verwalten und Verauf3ern von in-
und auslandischen Immobilien sowie der Erwerb, das Halten und VeraufRern von Anteilen an
Immobiliengesellschaften. Ferner das Immobilienmanagement sowie die Beratung anderer
Unternehmen, das Halten von Beteiligungen und alle mit diesem Zweck direkt oder indirekt in
Zusammenhang stehenden Téatigkeiten.

Der Sitz des Unternehmens ist Reichenberg, die Eintragung in das Handelsregister erfolgte
am 20. November 2007 beim Amtsgericht Wirzburg, HRB 9805.

Das Grundkapital der real invest Berlin GmbH betragt TEUR 25.
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Wirtschaftsjahr ist das Kalenderjahr.

real invest Sachsen-Anhalt GmbH

Die informica real invest AG grindete am 11. Oktober 2007 die real invest Sachsen-Anhalt
GmbH. Der Zweck der Gesellschatft ist der Erwerb, das Halten, das Verwalten und Veréu-Rern
von in- und ausléndischen Immobilien sowie der Erwerb, das Halten und Verauf3ern von
Anteilen an Immobiliengesellschaften. Ferner das Immobilienmanagement sowie die Beratung
anderer Unternehmen, das Halten von Beteiligungen und alle mit diesem Zweck direkt oder
indirekt in Zusammenhang stehenden Téatigkeiten.

Der Sitz des Unternehmens ist Reichenberg, die Eintragung in das Handelsregister erfolgte
am 12. Oktober 2007 beim Amtsgericht Wirzburg, HRB 9806.

Das Grundkapital der real invest Sachsen-Anhalt GmbH betragt TEUR 25.

Wirtschaftsjahr ist das Kalenderjahr.

real invest BBI Airport Hotel GmbH

Die informica real invest AG griindete am 14. Juni 2007 die real invest BBl Airport Hotel
GmbH. Der Zweck der Gesellschaft ist der Erwerb, das Halten, das Verwalten von in- und
auslandischen Immobilien sowie der Erwerb, das Halten und Verdufl3ern von Anteilen an
Immobiliengesellschaften. Ferner das Immobilienmanagement sowie die Beratung anderer
Unternehmen, das Halten von Beteiligungen und alle mit diesem Zweck direkt oder indirekt in
Zusammenhang stehenden Tatigkeiten.

Der Sitz des Unternehmens ist Reichenberg, die Eintragung in das Handelsregister erfolgte
am 12. Juni 2007 beim Amtsgericht Wirzburg, HRB 9608.

Das Grundkapital der real invest BBI Airport Hotel GmbH betragt TEUR 25.

Wirtschaftsjahr ist das Kalenderjahr.

Zum Kreis der vollkonsolidierten Unternehmen gehdren neben der informica alle wesentlichen
Tochterunternehmen, bei denen ein Beherrschungsverhaltnis gemal IAS 27.13 vorliegt.
Ein Beherrschungsverhaltnis liegt vor, wenn die informica unmittelbar oder mittelbar Gber die

Mehrheit der Stimmrechte verfugt, die Finanz- oder Geschaftspolitik des Unternehmens
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bestimmen kann oder das Recht besitzt, die Mehrheit der Mitglieder des Aufsichtsrats zu
bestellen.

Die Abschlisse der einzelnen Tochterunternehmen werden in den Konzernabschluss ent-
sprechend den IFRS einheitlich nach den von der informica vorgegebenen Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden einbezogen.

Grundsatzlich erfolgt die Kapitalkonsolidierung nach der Erwerbsmethode (purchase method)
nach IFRS 3, bei der zum Zeitpunkt des Erwerbs die Anschaffungskosten der Beteiligung mit
dem (der Beteiligungsquote entsprechenden) anteiligen Nettovermdgen, bewertet zu
beizulegenden Zeitwerten, verrechnet werden.

Vermogenswerte und Schulden der entsprechenden Tochterunternehmen werden mit ihren
beizulegenden Zeitwerten bewertet. Da bislang alle Tochterunternehmen gegriindet wurden,
ergaben sich hierbei bislang keine Unterschiede zwischen Buch- und Zeitwerten.

Ubersteigt das erworbene anteilige Nettovermoégen des Tochterunternehmens die Anschaf-
fungskosten der Beteiligung, so wird nach Maf3gabe des IFRS 3.56 zunéchst die HOhe des
anteiligen Nettovermogens sowie der Anschaffungskosten erneut tberprift (reassessment).
Der danach verbleibende Uberschuss wird als ,lucky buy* sofort erfolgswirksam erfasst.
Aufgedeckte stille Reserven werden in den Folgeperioden entsprechend der Behandlung der
korrespondierenden Vermégenswerte und Schulden fortgefuihrt, abgeschrieben bzw. aufge-
l6st.

Alle konzerninternen Forderungen und Verbindlichkeiten (bzw. Rickstellungen), Umsatzerlo-
se, Aufwendungen und Ertrage sowie Gewinne und Verluste werden eliminiert.
Tochterunternehmen werden ab dem Erwerbszeitpunkt, d.h. ab dem Zeitpunkt, an dem der
Konzern die Beherrschung erlangt, voll konsolidiert. Die Einbeziehung in den Konzernab-

schluss endet, sobald die Beherrschung durch das Mutterunternehmen nicht mehr besteht.

Es gibt keine neuen bzw. ge&nderten Standards und Interpretationen, die im Jahr 2015

Anwendung finden, die eine wesentliche Auswirkung auf den Konzern hatten.
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Erworbene immaterielle Vermdgenswerte mit einer begrenzten Nutzungsdauer werden bei
Zugang mit den Anschaffungskosten bewertet und soweit abnutzbar geman IAS 38.97 (line-
ar) Uber die zu erwartende bzw. voraussichtliche Nutzungsdauer abgeschrieben.

Die in den immateriellen Vermdgenswerten ausgewiesenen Software-Lizenzen werden Uber
eine Nutzungsdauer von 3 Jahren abgeschrieben, die Marke ,informica“ Uber eine Nut-

zungsdauer von 15 Jahren.

Der Konzern ist an zwei Joint Ventures jeweils zu 50 % beteiligt. Ein Joint Venture wird als
eine vertragliche Vereinbarung von zwei oder mehreren Parteien zur Durchfiihrung einer
wirtschaftlichen Téatigkeit, die einer gemeinschaftlichen Fuhrung unterliegt, definiert. Es han-
delt sich jeweils um Anteile an Gemeinschaftsunternehmen ohne Beherrschung des Unter-
nehmens. Diese sind:

- FUWA Asset Management GmbH

- Hausverwaltung Weimar GmbH

Der Konzern ist an der real invest Leipzig GmbH & Co. KG zu 25,1 % beteiligt. Es handelt
sich dabei um ein assoziiertes Unternehmen.

Der Konzern bilanziert seine Anteile an den Joint Ventures an dem assoziierten
Unternehmen unter Anwendung der Equity-Methode.

Bei Beteiligungen, die nach der Equity-Methode bewertet sind, werden die Anschaffungskos-
ten jahrlich um die dem informica Kapitalanteil entsprechenden Eigenkapitalveranderungen
erhoht bzw. vermindert.

Die Abschliisse der Joint Ventures und des assoziierten Unternehmens werden wie der
Abschluss des Mutterunternehmens unter Anwendung einheitlicher Bilanzierungs- und Be-
wertungsmethoden aufgestellt. Eventuell auftretende Unterschiede bei den Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden werden durch entsprechende Anpassungen eliminiert.

Die erfolgswirksamen Veranderungen des anteiligen Eigenkapitals werden einschlief3lich
aul3erplanmaliger Abschreibungen eines Geschéfts- oder Firmenwerts separat in der Ge-

winn- und Verlustrechnung ausgewiesen.
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Das Vorliegen von Leasingverhaltnissen wird nach dem wirtschaftlichen Gehalt beurteilt.

Bei Finanzierungsleasingverhaltnissen ist ein Konzernunternehmen Leasingnehmer, sofern
die Risiken und Chancen in Verbindung mit dem Eigentum an dem Vermdgenswert allein bei
ihm liegen.

Leasingzahlungen im Rahmen von Operating-Leasing werden linear Uber die Vertragslaufzeit
als Aufwand erfasst.

Tritt ein Konzernunternehmen als Leasinggeber auf, wahrend alle Risiken und Chancen am
Eigentum des Leasingobjekts im Konzern verbleiben, liegt ein Operating-Leasingverhéaltnis
vor. Anfangliche direkte Kosten werden aktiviert und Uber die Laufzeit korrespondierend zu
den Mietertragen als Aufwand erfasst.

Die von Konzernunternehmen als Leasinggeber im Rahmen ihrer operativen Geschaftstatig-
keit mit Mietern von Wohnimmobilien abgeschlossenen Mietverhéltnisse stellen kein Lea-
singverhaltnis im Sinne des IAS 17 dar, weil die Mietvertrage regelmafig nicht tber einen fest
vereinbarten Zeitraum, sondern fir eine unbegrenzte Nutzungsdauer abgeschlossen werden.
Die Mieter haben unter Einhaltung der gesetzlichen Kindigungsfrist ein einseitiges
Kindigungsrecht.

Samtliche Leasingverhaltnisse der informica werden als Operating-Leasing qualifiziert.

Unter den als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien werden Objekte ausgewiesen, die
langfristig zur Erzielung von Mieteinnahmen gehalten werden. Ferner werden auch unbebaute
Grundsticke erfasst, die zwecks Wertsteigerung gehalten werden.

Die als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien werden im Zugangszeitpunkt gemanR IAS
40.20 mit ihren Anschaffungs- oder Herstellungskosten zuziiglich etwaiger Anschaf-
fungsnebenkosten bzw. Transaktionskosten bewertet. Der Zugangszeitpunkt folgt dem
Ubergang von Nutzen und Lasten.

Im Rahmen der Folgebewertung werden die als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien zu
ihrem beizulegenden Zeitwert angesetzt. Der beizulegende Zeitwert spiegelt die Marktbedin-
gungen zum Bilanzstichtag wieder. Die hierbei entstehenden Gewinne und Verluste werden in
der Gewinn- und Verlustrechnung erfasst.

Die Bewertung der Renditeimmobilien erfolgte grundséatzlich zum Ende eines jeden Ge-
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schéftsjahres durch einen unabhangigen Gutachter. Im Geschaftsjahr 2008, 2009 sowie im
Geschaftsjahr 2010 wurden die Gutachten von dem 6ffentlich bestellten und vereidigten
Sachverstandigen fir Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken Diplom-
Kaufmann Peter Rof3bach, durchgefihrt.

Im Geschéftsjahr 2012 wurden fir eine selektierte Gruppe eine Aktualisierung der Gutachten

vorgenommen und die Bewertung der Immobilien entsprechend angepasst.

Der unabhéangige Gutachter hat hierbei ein Ertragswertverfahren gemafRl Wertermittlungsver-
ordnung (WertV) sowie parallel dazu das DCF-Verfahren angewendet. GemalR den vorlie-
genden Gutachten bestimmt sich der Marktwert als der Wert der im gewohnlichen Ge-
schaftsverkehr ohne Rucksicht auf ungewohnliche oder personliche Verhéltnisse zu erzielen
ist (Verkehrswert im Sinne des 8§ 194 BauGB). Der hierbei ermittelte Verkehrswert ist nach
herrschender Meinung mit dem Fair Value nach IFRS gleichzusetzen.

Fir die Geschaftsjahre 2013 bis 2015 wurden keine Neubegutachtungen durchgefuhrt, da die
der Bewertung zugrunde liegenden Kosten wie Mieten, Restnutzungsdauer der Immobilien
und Liegenschaftszinssatzen im Wesentlichen unverandert geblieben sind.

In einzelnen Fallen wurden Anpassungen durch Vorstand und Aufsichtsrat unter

Zugrundelegung der einschlagigen Wertermittlungsrichtlinien vorgenommen.

Immobilien werden dem Bestand der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien zugeordnet,
wenn eine Nutzungsanderung vorliegt, die durch das Ende der Selbstnutzung, den Beginn
eines Mietverhaltnisses mit einer anderen Partei oder das Ende der Erstellung oder
Entwicklung belegt wird.

Immobilien werden aus dem Bestand der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien tber-
tragen, wenn eine Nutzungsanderung vorliegt, die durch den Beginn der Selbstnutzung oder

den Beginn der Entwicklung mit Verkaufsabsicht belegt wird.

Die ubrigen Sachanlagen der informica werden entsprechend der Anschaffungskostenme-
thode des IAS 16.30 zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten abziglich der kumulierten

Abschreibungen und Wertminderungsaufwendungen bilanziert.
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Sofern Immobilien im Rahmen der betrieblichen Geschéftstatigkeit selbst genutzt werden,
werden diese in der Bilanzposition Sachanlagen ausgewiesen.

Eine Sachanlage wird entweder bei Abgang ausgebucht oder dann, wenn aus der weiteren
Nutzung oder VerauRerung des Vermdgenswerts kein wirtschaftlicher Nutzen mehr erwartet
wird.

Die aus der Ausbuchung des Vermdgenswerts resultierenden Gewinne oder Verluste werden
als Differenz zwischen den Nettoverauf3erungserlésen und dem Buchwert ermittelt und in der
Periode, in der der Posten ausgebucht wird, erfolgswirksam in der Gewinn- und Ver-
lustrechnung erfasst.

Die Restwerte der Sachanlagen, Nutzungsdauern und Abschreibungsmethoden werden am
Ende eines jeden Geschaftsjahres Uberpruft und gegebenenfalls angepasst.

Bei Durchfuhrung jeder grofReren Renovierung/Sanierung werden die betreffenden Kompo-
nenten als Ersatzinvestition erfasst, sofern die Ansatzkriterien erfillt sind.

Anlagen im Bau werden zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten abziglich erfasster
Wertminderungen bilanziert. Die Anschaffungs- oder Herstellungskosten beinhalten hierbei im
Wesentlichen Fremdleistungen.

Biro- und Geschéftsausstattung  wird zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten abztiglich
kumulierter Abschreibungen und erfasster Wertminderungsaufwendungen ausgewiesen.
Geleistete Anzahlungen werden mit ihren Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten bilanziert.
Den planméRigen Abschreibungen des Sachanlagevermdégens liegen im Wesentlichen fol-

gende Nutzungsdauern zugrunde:

Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung: zwischen 3 und 13 Jahre

Die Restbuchwerte und wirtschaftlichen Nutzungsdauern werden zu jedem Bilanzstichtag
uberpruft und gegebenenfalls angepasst. Wertminderungen in Folge von Impairmenttests
erfolgen gemal IAS 16.63 i.V.m. IAS 36.59, wenn der Buchwert tber dem hoheren Wert aus
Nutzungswert bzw. dem NettoveraulRerungspreis liegt. Entfallen die Grunde fir eine Wert-
minderung, so erfolgt eine entsprechende Wertaufholung geméaf IAS 36.110.

Fremdkapitalkosten werden gemal IAS 23.8 grundsatzlich in der Periode als Aufwand er-
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fasst, in der sie anfallen.
Eine Aktivierung im Sinne des IAS 23.9 als Teil der Anschaffungs- oder Herstellungskosten
erfolgt soweit sie direkt dem Erwerb oder Bau eines qualifizierten Vermdgensgegenstandes

zugeordnet werden kénnen.

Zu jedem Bilanzstichtag Uberpruft die informica die Buchwerte ihrer Sachanlagen und imma-
teriellen Vermogenswerte, um festzustellen, ob es Anhaltspunkte fir eine Wertminderung bei
diesen Vermdgenswerten gibt. Sind solche Anhaltspunkte erkennbar, wird der erzielbare
Betrag des Vermogenswertes (oder der Zahlungsmittel generierenden Einheit) geschatzt.

Der erzielbare Betrag ist der hohere Wert aus beizulegendem Zeitwert abziiglich Veréuf3e-
rungskosten einerseits und dem Nutzungswert andererseits.

Wenn der geschatzte erzielbare Betrag eines Vermogenswertes (oder der Zahlungsmittel
generierenden Einheit) den Buchwert unterschreitet, wird der Buchwert auf den erzielbaren
Betrag vermindert. Der Wertminderungsaufwand wird sofort erfolgswirksam erfasst.

Bei anschlieRender Umkehrung einer Wertminderung wird der Buchwert des Vermdgenswer-
tes (oder der Zahlungsmittel generierenden Einheit) auf den neu geschatzten erzielbaren
Betrag erhoht. Dieser erhdhte Betrag darf nicht den Buchwert Ubersteigen, der sich nach
Berucksichtigung der Abschreibungen ergeben wirde, wenn in den friheren Perioden kein
Wertminderungsaufwand erfasst worden ware. Eine solche Wertaufholung ist sofort im Peri-
odenergebnis zu erfassen. Nachdem eine Wertaufholung vorgenommen wurde, ist der Ab-
schreibungsaufwand in kinftigen Berichtsperioden anzupassen, um den berichtigten Buch-
wert des Vermdgenswerts, abziglich eines Restbuchwertes, systematisch auf seine Rest-

nutzungsdauer zu verteilen.

Finanzinstrumente sind Vertrage, die gleichzeitig bei einem Unternehmen zu einem finanziel-
len Vermogenswert und bei dem anderen zu einer finanziellen Schuld oder einem Eigenkapi-

talinstrument fuhren.

IAS 39.9 unterteilt finanzielle Vermogenswerte zum Zwecke der Folgebewertung und er-
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tragswirksamen Erfassung in vier Kategorien:

 Finanzielle Vermdgenswerte, die erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertet
werden

« Bis zur Endfélligkeit gehaltene Finanzinstrumente

 Ausgereichte Kredite und Forderungen

 Zur VerauRRerung verfligbare finanzielle Vermdgenswerte

Die Klassifizierung hangt von dem jeweiligen Zweck ab, fir den die finanziellen
Vermogenswerte erworben wurden. Von den vier aufgefuihrten Kategorien ist fur die informi-
ca insbesondere die dritte Kategorie relevant.

»+Ausgereichte Kredite und Forderungen“ werden gemal3 IAS 39.43 erstmalig zu ihrem beizu-
legenden Zeitwert zuziglich der Transaktionskosten, die direkt dem Erwerb des finanziellen
Vermobgenswertes zuzurechnen sind, bewertet. Als Transaktionskosten kommen im Wesent-
lichen Provisionen, Makler- oder Notarkosten in Betracht.

Die Bilanzierung von finanziellen Vermdgenswerten erfolgt bei marktiublichem Kauf oder
Verkauf zum Erfullungstag, also zu dem Tag, an dem der Vermogenswert geliefert wird.

Die informica ermittelt an jedem Bilanzstichtag, ob objektive Hinweise darauf schliel3en
lassen, dass eine Wertminderung eines finanziellen Vermogenswertes oder einer Gruppe
finanzieller Vermdgenswerte vorliegt.

Eine Ausbuchung von finanziellen Vermégenswerten erfolgt grundsatzlich dann, wenn die
dem Finanzinstrument zugrunde liegenden vertraglichen Rechte oder Pflichten nicht mehr
existieren (Erledigung) oder auf eine dritte Person ubertragen werden (Ubertragung).

Unter die Kategorie der ,Ausgereichten Kredite und Forderungen* fallen originére und erwor-
bene Darlehen und Forderungen mit festen oder bestimmbaren Zahlungen, die nicht an einem
aktiven Markt gehandelt werden.

Zu dieser Kategorie zahlen bei der informica insbesondere Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen.

Ausgereichte Kredite und Forderungen werden nach ihrer erstmaligen Bilanzierung zu
fortgefuhrten  Anschaffungs- oder  Herstellungskosten unter  Anwendung  der
Effektivzinsmethode bewertet, soweit der Zeitwert nicht darunter liegt.

Niedrigverzinsliche Forderungen mit einer Laufzeit von mehr als einem Jahr werden unter

Berlicksichtigung einer angemessenen Verzinsung mit dem diskontierten Betrag angesetzt.
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Bei Vorliegen objektiver Hinweise auf eine Wertminderung wird ein Impairmenttest nach
Mal3gabe des IAS 39.58 i.V.m IAS 39.63 ff. durchgefiihrt. Bei festgestellter Wertminderung
werden die zu erwartenden Cashflows geschéatzt und mit demjenigen Zinssatz kapitalisiert,
der bei der erstmaligen Aktivierung zugrunde lag. Ergibt sich beim Vergleich mit dem
Buchwert als Differenz ein Verlustbetrag, so wird dieser ergebniswirksam erfasst.

Gewinne oder Verluste aus dem Abgang von ,Ausgereichten Krediten und Forderungen
werden als sonstige betriebliche Ertrage oder Aufwendungen erfasst.

Bei den ,Forderungen aus Vermietung“ und sonstigen kurzfristigen Forderungen werden
angemessene Wertberichtigungen (gegebenenfalls) einzelfallbezogen fur uneinbringliche
Betrage vorgenommen.

Spatere Wertaufholungen gemaR IAS 39.65 werden erfolgswirksam erfasst.

Bei den kurzfristigen Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sowie den sonstigen
kurzfristigen Forderungen geht die Gesellschaft davon aus, dass der Buchwert einen ange-
messenen Naherungswert fir den beizulegenden Zeitwert darstellt.

Der beizulegende Zeitwert der langfristigen ausgereichten Kredite und Forderungen wird, da
kein aktiver Markt fur diese Vermogenswerte existiert, mittels finanzmathematischer Metho-

den durch Diskontierung der zukunftigen Zahlungsfliisse mit dem Marktzinssatz ermittelt.

Im Konzernverbund der informica umfassen die origindren finanziellen Verbindlichkeiten
insbesondere Finanzschulden und Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen.
Finanzielle Verbindlichkeiten werden geman IAS 39.14 zu dem Zeitpunkt in der Bilanz erfasst,
zu dem informica Vertragspartei der den Finanzinstrumenten zugrunde liegenden
vertraglichen Regelungen wird.

Finanzielle Verbindlichkeiten werden bei der erstmaligen Bewertung geman IAS 39.43 mit
ihrem beizulegenden Zeitwert unter Einschluss von Transaktionskosten, die direkt der Auf-
nahme der finanziellen Verbindlichkeit zuzurechnen sind, bewertet.

Nach dem erstmaligen Ansatz werden die finanziellen Verbindlichkeiten mit den fortgefuhrten
Anschaffungskosten unter Anwendung der Effektivzinsmethode bewertet (IAS 39.47).

Der beizulegende Zeitwert der finanziellen Verpflichtungen entspricht in der Regel dem

vereinnahmten Betrag.
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Finanzielle Verpflichtungen — oder Teile davon — werden ausgebucht, sobald die Verbind-
lichkeit getilgt ist, d.h. wenn die im Vertrag genannten Verpflichtungen beglichen oder aufge-
hoben sind.

Gewinne oder Verluste aus finanziellen Verbindlichkeiten werden gemaf IAS 39.56 in der
Gewinn- und Verlustrechnung erfasst, wenn die finanzielle Verbindlichkeit ausgebucht wird.
Die Amortisation von Transaktionskosten wird ebenfalls in der Gewinn- und Verlustrechnung

erfasst.

Im abgelaufenen Berichtsjahr wurden Zinsswaps zur Absicherung von Zinsrisiken eingesetzt.
Dabei erfolgte die Bewertung zum beizulegenden Zeitwert unter Bezugnahme auf Marktwerte
ahnlicher Instrumente. Im Rahmen der Folgebewertung wurden Gewinne oder Verluste aus
Anderungen des beizulegenden Zeitwerts sofort erfolgswirksam erfasst. Wegen der nicht
gegebenen Designation erfolgte keine Bilanzierung von Sicherungsbeziehungen. Der Ausweis
derivativer Finanzinstrumente erfolgt unter kurzfristigen Vermdgenswerten und sonstigen

kurzfristigen Verbindlichkeiten.

Die Zugangsbewertung der Vorrate erfolgt zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten. Die
Herstellungskosten umfassen alle dem Herstellungsprozess direkt zurechenbaren Kosten
sowie angemessene Teile der Gemeinkosten.

Eine Hinzurechnung der Finanzierungskosten im Sinne des IAS 23.8 wird entsprechend
vorgenommen.

Die Bewertung zum Stichtag erfolgt gemaf IAS 2.9 auf den niedrigeren Wert zwischen An-
schaffungs- oder Herstellungskosten einerseits und realisierbarem Nettoverauf3erungswert
andererseits. Der Nettoveraul3erungswert bestimmt sich als geschéatzter Verkaufspreis abzi-
glich aller geschatzten Kosten bis zur Fertigstellung sowie der Kosten fur Marketing, Verkauf
und Vertrieb.

Im Falle der VeréaufBerung wird deren Buchwert gemaf IAS 2.34 in der Berichtsperiode als
Aufwand erfasst, in der die zugehorigen Ertrage realisiert werden.

Zum 31. Dezember 2015 werden Immobilienbestdnde im Vorratsvermdgen gehalten. Fur

diese Immobilien besteht VerauRerungsabsicht.
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Sonstige Rickstellungen werden gemalf3 IAS 37.14 gebildet, wenn eine rechtliche oder fakii-
sche Verpflichtung gegenuber Dritten auf Grund eines Ereignisses der Vergangenheit besteht,
die Inanspruchnahme wahrscheinlich und die voraussichtliche Hohe des notwendigen Rick-
stellungsbetrages zuverlassig schatzbar ist.

Die Bewertung erfolgt gemaf IAS 37.36 mit dem Betrag, der die bestmégliche Schatzung der
Ausgaben darstellt, die zur Erflllung der gegenwartigen Verpflichtung zum Bilanzstichtag
erforderlich sind.

Ruckstellungen, deren Inanspruchnahme nach mehr als einem Jahr erwartet wird, werden
gemal IAS 37.45 abgezinst und in HOhe des Barwerts der erwarteten Ausgaben angesetzt.
Ruckstellungen fir Restrukturierungsaufwendungen werden erfasst, wenn der Konzern einen
detaillierten, formalen Restrukturierungsplan aufgestellt hat, der den betroffenen Parteien
mitgeteilt worden ist.

Zum 31. Dezember 2015 ergab sich keine Notwendigkeit zur Bildung von Ruckstellungen.

Die Bildung latenter Steuern erfolgt unter Verwendung der bilanzorientierten Verbindlich-
keitsmethode auf alle zum Bilanzstichtag bestehenden temporaren Differenzen zwischen dem
Wertansatz eines Vermogenswerts bzw. einer Schuld in der Bilanz und dem steuerlichen
Wertansatz.

Latente Ertragssteueranspriiche werden fir alle abzugsfahigen temporaren Unterschiede,
noch nicht genutzte steuerliche Verlustvortrage und nicht genutzte Steuergutschriften in dem
Mal3e erfasst, in dem es wahrscheinlich ist, dass zu versteuerndes Einkommen verfligbar sein
wird, gegen das die abzugsfahigen temporaren Differenzen und die noch nicht genutzten
steuerlichen Verlustvortrage und Steuergutschriften verwendet werden kdnnen. Hierzu

werden folgende Ausnahmen bertcksichtigt:

- Latente Ertragssteueranspruche, die aus dem erstmaligen Ansatz eines Vermdgenswertes
oder einer Schuld bei einem Geschéftsvorfall entstehen, der kein Unternehmenszusammen-
schluss ist und der zum Zeitpunkt des Geschaftsvorfalls weder das handelsrechtliche Perio-

denergebnis noch das zu versteuernde Ergebnis beeinflusst, dirfen nicht angesetzt werden.
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- Latente Ertragssteueranspriiche aus zu versteuernden tempordren Differenzen, die im
Zusammenhang mit Beteiligungen an Tochterunternehmen, assoziierten Unternehmen und
Anteilen an Joint Ventures im Zusammenhang stehen, dirfen nur in dem Umfang erfasst
werden, in dem es wahrscheinlich ist, dass sich die temporéaren Unterschiede in absehbarer
Zeit umkehren werden und ein ausreichendes zu versteuerndes Ergebnis zur Verfligung

stehen wird, gegen das die temporaren Differenzen verwendet werden kénnen.

Der Buchwert der latenten Ertragssteueranspriiche wird an jedem Bilanzstichtag tberpruft
und in dem Umfang reduziert, in dem es nicht mehr wahrscheinlich ist, dass ein ausreichen-
des zu versteuerndes Ergebnis zur Verfiigung stehen wird, gegen das der latente Steueran-
spruch zumindest teilweise verwendet werden kann.

Latente Steueranspriche und -schulden werden anhand der Steuerséatze bemessen, deren
Gultigkeit fur die Periode, in der ein Vermogenswert realisiert wird oder eine Schuld erfillt
wird, erwartet wird. Dabei werden die Steuersétze (und Steuervorschriften) zu Grunde gelegt,
die zum Abschlussstichtag gultig oder sicher verkiindet sind.

Ertragsteuern, die sich auf Posten beziehen, die direkt im Eigenkapital erfasst werden, wer-
den im Eigenkapital und nicht in der Gewinn- und Verlustrechnung erfasst.

Latente Steueranspriche und latente Steuerschulden werden miteinander verrechnet, wenn
der Konzern einen einklagbaren Anspruch auf Aufrechnung der tatséchlichen Steuererstat-
tungsanspriche gegen tatsachliche Steuerschulden hat und diese sich auf Ertragsteuern des

gleichen Steuersubjektes beziehen, die von derselben Steuerbehérde erhoben werden.

Aufwendungen und Ertrage des Geschaftsjahres werden unabhangig vom Zeitpunkt der
Zahlung berticksichtigt. Erlose aus der Vermietung und aus dem Verkauf sind realisiert, wenn
die geschuldete Leistung erbracht worden ist bzw. der Gefahreniibergang erfolgt ist und der
Betrag der erwarteten Gegenleistung zuverlassig geschéatzt werden kann.

Die Mieterlose werden in Hohe der Sollmieten, vermindert um Erlésschmélerungen, monat-
lich mit der Leistungserbringung vereinnahmt. Die in den Mieten kalkulierten Vorauszahlungen
auf die Betriebskosten werden in der HOhe als Umsatzerlose erfasst, in der im Geschaftsjahr

umlagefahige Betriebskosten angefallen sind. Ein eventuell verbleibender Differenzbetrag
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wird entweder als Forderung aus Vermietung oder Verbindlichkeit aus Vermietung
ausgewiesen.

Die Umsatzerlose aus dem Verkauf von Grundsticken werden vereinnahmt, wenn die
mafgeblichen Chancen und Risiken, die mit dem Eigentum der verkauften Waren und Er-
zeugnisse verbunden sind, auf den Kaufer tbertragen wurden und keine Verfligungs- und
Kontrollrechte tber die verkauften Gegenstande bei der informica verbleiben.

Die Ubrigen Erlése sind realisiert, wenn die geschuldete Leistung erbracht worden ist bzw. der
Gefahrenlibergang erfolgt ist und der Betrag der erwarteten Gegenleistung zuverlassig
geschéatzt werden kann.

Zuwendungen der offentlichen Hand werden erfasst, wenn eine hinreichende Sicherheit dafir
besteht, dass die Zuwendungen gewdahrt werden und das Unternehmen die damit
verbundenen Bedingungen erfullt. Sie werden gemaf IAS 20.12 planmé&Rig als Ertrag erfasst,
und zwar im Verlauf der Perioden, die erforderlich sind, um sie mit den entsprechenden
Aufwendungen, die sie kompensieren sollen, zu verrechnen.

Die Unternehmen der informica erhalten Zuwendungen der 6ffentlichen Hand in Form von
Aufwendungszuschissen.

Die Aufwendungszuschiisse , die in Form von Mietersatz gewahrt werden, werden entspre-
chend der Leistungserbringung ertragswirksam vereinnahmt. Der Ausweis erfolgt im Ergebnis

als Mietertrag.

Die Konzernkapitalflussrechnung wird in Ubereinstimmung mit den Bestimmungen des 1AS 7
erstellt. Sie ist in die drei Bereiche der laufenden Geschéftstatigkeit sowie der Investitions-
und Finanzierungstatigkeit unterteilt. Im Falle von gemischten Geschaftsvorfallen wird, soweit
erforderlich, eine Zuordnung zu mehreren Tatigkeitsbereichen vorgenommen.

Die Darstellung des Cashflows aus der betrieblichen Téatigkeit erfolgt nach der indirekten
Methode, nach der das Periodenergebnis mittels einer Uberleitungsrechnung in eine Cash-
flow-GroRRe uberfuhrt wird. Die Cashflows aus der Investitions- und Finanzierungstatigkeit
werden zahlungsmittelbezogen ermittelt.

Der Finanzmittelfonds entspricht den liquiden Mitteln.
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Als Finanzschulden werden samtliche Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten und
anderen Kreditgebern bezeichnet.

Erhaltene und gezahlte Zinsen werden grundsatzlich gesondert im Cashflow aus der laufen-
den Geschaftstatigkeit ausgewiesen.

Steuerzahlungen entfallen grundsatzlich nur auf die laufende Geschéftstatigkeit.

Im Rahmen der Bilanzierung und Bewertung trifft die Unternehmensleitung Ermessensent-
scheidungen, die Betrage im Abschluss wesentlich beeinflussen koénnen. Wesentliche
Schéatzungen erfordern unter anderem die Ermessensentscheidungen bei der Ermittlung von
beizulegenden Zeitwerten zur Bewertung von als Finanzanlagen gehaltenen Immobilien oder
der Durchfiihrung von Impairmenttests, Schatzungen der Nutzungsdauern von Sachanlagen
oder die Beurteilung der Werthaltigkeit von Forderungen aus Lieferungen und Leistungen,

Vorraten sowie aktiven latenten Steuern.

Bei der Aufstellung des Konzernabschlusses sind zu einem gewissen Grad Annahmen zu
treffen und Schatzungen vorzunehmen, die sich auf Hohe und Ausweis der bilanzierten
Vermoégenswerte und Schulden, der Ertrage und Aufwendungen sowie der Eventualverbind-
lichkeiten auswirken.

Die Annahmen und Schatzungen beziehen sich im Wesentlichen auf die Bewertung der als
Finanzinvestition gehaltenen Immobilien. Hier werden durch den Gutachter Annahmen be-
treffend Nutzungsdauer, nachhaltiger Miete, Kapitalisierungssatz und zurechenbare Kosten
getroffen, die eine erhebliche Bedeutung fir den Konzernabschluss haben. Betreffend die
einzelnen Details der getroffenen Annahmen moéchten wir auf die entsprechenden Sektionen
dieses Anhangs verweisen.

Den Annahmen und Schatzungen liegen Pramissen zugrunde, die auf dem jeweils aktuellen
Erkenntnisstand basieren. Insbesondere wurden beziglich der erwarteten kunftigen Ge-
schaftsentwicklung die zum Zeitpunkt der Aufstellung des Konzernabschlusses vorliegenden
Umstéande ebenso wie die als realistisch unterstellte zukuinftige Entwicklung des globalen und

branchenbezogenen Umfelds zugrunde gelegt. Durch von den Annahmen abweichende und



informica real invest AG — Geschéftsbericht 2015 48

auRBerhalb des Einflussbereichs des Managements liegende Entwicklungen dieser Rah-
menbedingungen kénnen die sich tatséchlich einstellenden Betrage von den urspringlich
erwarteten Schatzwerten abweichen. Wenn die tatsachliche Entwicklung von der erwarteten
abweicht, werden die Pramissen und, soweit erforderlich, die Buchwerte der betreffenden
Vermogenswerte und Schulden entsprechend angepasst.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Konzernabschlusses unterlagen die zugrunde gelegten
Annahmen und Schatzungen keinen bedeutenden Risiken, so dass aus heutiger Sicht nicht
von einer wesentlichen Anpassung der in der Konzernbilanz ausgewiesenen Buchwerte der

Vermdogenswerte und Schulden im folgenden Geschéftsjahr auszugehen ist.

Die Geschéaftssegmente bilden das primére Berichtsformat des Konzerns. Jedes Segment
stellt dabei einen strategischen Geschaftsbereich dar, dessen Art der Produkte und Dienst-
leistungen sich von denen anderer Geschaftsbereiche unterscheiden.

Der Konzern unterscheidet die Geschéftsbereiche:

-Immobilienbestandshaltung

-Immobilienverkauf

-Immobilienbrokerage

Der Geschaftsbereich Immobilienbestandshaltung umfasst die Vermietung und Verwaltung
eigener Bestande an Mietwohnungen sowie sonstiger Objekte. Die Verwaltung der Immobilien
im GroRraum Berlin und Halle erfolgt tiber die FUWA Asset Management Gesellschaft, Berlin,
an der die informica real invest AG 50 % der Geschéaftsanteile halt. Die Immobilien im
Grof3raum Weimar, Erfurt, Merseburg und Wurzburg werden von der Hausverwaltung Weimar
GmbH verwaltet, an der die informica real invest AG ebenfalls 50 % der
Geschaftsanteile halt.

Im Dezember 2006 griindete die informica real invest AG die 100%ige Tochter informica REIT
AG. In dieser Gesellschaft werden so genannte REIT-fahige Immobilien gehalten, also
Objekte mit Uberwiegend gewerblicher Nutzung.

Der Geschéftsbereich Immobilienverkauf umfasst neben dem Verkauf bereits vorhandener
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Bestéande der Konzerngesellschaften das Ankaufen, Aufteilen und Weiterverkaufen von

Wohnungsbestanden.

Das Immobilienbrokerage wird ausschlieBBlich Uber die Tochtergesellschaft, die informica
Immobilienbérse GmbH, abgewickelt.

Fur die Segmente gelten die gleichen Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze wie fur den
Konzernabschluss. Auf die Unternehmenszentrale entfallende Gemeinkosten werden im
Bereich Immobilienbestandshaltung ausgewiesen, da diese fast vollstandig diesem Segment
zuzurechnen sind.

Konzerninterne Transaktionen zwischen den Segmenten werden grundséatzlich zu marktibli-
chen Bedingungen durchgefihrt.

Bei den angegebenen Investitionen handelt es sich um Zugange von immateriellen Vermo-
genswerten, als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien sowie Sachanlagen.

Auf die Berichterstattung nach geografischen Segmenten wurde verzichtet, da sich alle
Aktivitaten gleichermalf3en auf das Gebiet der Bundesrepublik Deutschland verteilen.

Die Segmentinformationen zu diesen Geschaftsfeldern sind nachfolgend aufgefihrt:
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Immobilien- . Immobilien- | Konsolidierung
. Immobilien-
bewirtschaf- verkauf Konzern
brokerage
tung
TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR
Segmenterlése 4.169 1.160 0 5.329
Ertrage mit anderen 0 0
Segmenten
Gesamtertrage vor 4.169 0 0 4.169
Neubewertung
Ergebnis aus der 690 0 690
Bewertung zum
beizulegenden Wert
Equity Bewertung* 24 0 24
Segmentabschreibung -2 0 -2
EBIT 2.957 2.957
Finanzergebnis -1.101 0 -1.101
Steuern vom -464 0 -464
Einkommen und vom
Ertrag
Jahresergebnis 1.392 0 0 1.392
Segmentvermogen 50.405 0 50.405
Segmentschulden 29.415 0 29.415
Segmentinvestitionen 0 0 0
Wesentliche 278 0 -173
zahlungsunwirksame
Segmentertrége
Wesentliche -411 0 -411
zahlungsunwirksame
Segmentaufwendungen

Die zahlungsunwirksamen Ertrage und Aufwendungen resultieren aus der Bewertung der

Finanzderivate und der Ver&nderungen der latenten Steuern.
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Stand zum Zugang Umbuchun Stand zum
Entwicklung | 01.01.2015 Abgang TEUR 9 31.12.2015
TEUR TEUR TEUR
Markenrechte AK/HK 9 9
Abschreibung 2 2
Buchwerte 7 7
Software AK/HK 10 10
Abschreibung 10 10
Buchwerte 0 0
Geschafts- AK/HK 23 23
Firmenwert

Abschreibung 23 23
Buchwerte 0 0
Gesamt 7 7

Die immateriellen Vermdgenswerte mit begrenzter Nutzungsdauer enthalten im Wesentlichen
Software-Lizenzen fur Anwenderprogramme sowie Rechte an der Marke ,informica“.

Immaterielle Vermogenswerte mit einer unbestimmten Nutzungsdauer liegen nicht vor.

Die nachfolgende Ubersicht stellt die Entwicklung des Immobilienportfolios seit dem
01. Januar 2015 dar:

TEUR
Stand per 01.01.2015 43.712
Zugange 0
Abgange 1.160
Umbuchungen 0
Wertveréanderung — Zugange und Zuschreibung 792
Wertveranderungen — Abschreibung auf Verkehrswert -39
Stand 31.12.2015 43.305
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Der unabhangige Gutachter Herr Peter Rof3bach, bzw. Vorstand und Aufsichtsrat der
Gesellschaft haben die Zeitwerte gemald der in Deutschland gebrauchlichen
Wertermittlungsverordnung (WertV) ermittelt. Die hierbei ermittelten Verkehrswerte stellen
Fair Values im Sinne der IFRS dar. Die Gutachten bewerten die Im-mobilien mit einem Wert
von TEUR 43.305.

Im Ertragswertverfahren wird der Wert der baulichen Anlagen im Regelfall getrennt vom
Bodenwert ermittelt (8 15 Abs. 1 WertV). Dabei ist der Ertragswert der baulichen Anlage aus
dem nachhaltig erzielbaren Reinertrag des Grundstiicks herzuleiten, der sich aus dem Roh-
ertrag abzlglich der Bewirtschaftungskosten ergibt. Der Reinertrag ist um den mit dem Lie-
genschaftszinssatz verzinsten Bodenwert zu vermindern. Das Ergebnis ist mit dem Kapitali-
sierungsfaktor, der sich aus dem Liegenschaftszinssatz und der Restnutzungsdauer ergibt, zu
multiplizieren. Der sich dann ergebende Ertragswert ist gegebenenfalls um besondere, nicht

im Verfahren bericksichtigte Werteinflisse zu korrigieren.

Die wesentlichen Bewertungsparameter sind wie folgt:

Rohertrag:
Der Ermittlung ist der jahrliche Rohertrag zugrunde zu legen, der aus Sicht des Wertermitt-

lungsstichtages nachhaltig erzielbar ist. Differenzen zwischen den nachhaltigen und tatsach-

lichen Mieteinnahmen sind als sonstige wertbeeinflussende Tatsachen zu berticksichtigen.

Bewirtschaftungskosten:

Unter den Bewirtschaftungskosten werden Verwaltungskosten, Instandhaltungskosten sowie
das Mietausfallrisiko bericksichtigt. Die Verwaltungskosten richten sich nach den Kosten fir
den Immobilienverwalter, fir die Instandhaltungskosten wurden die entsprechenden Séatze der
Berechnungsverordnung entnommen. Das Mietausfallwagnis wurde mit durchschnittlich 3

Prozent berucksichtigt.

Liegenschaftszinssatz:

Die Hohe des Liegenschaftszinssatzes richtet sich nach den Verhéaltnissen auf dem jeweiligen

ortlichen Grundsticksmarkt. Hierbei wurde Diskontierungsatze zwischen 4 % und 7 %
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angesetzt.

Die als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien gliedern sich nach Regionen wie folgt auf:

Gesamtverkehrswert

Region 31.12.2015
TEUR

Weimar, Erfurt (Thiringen) 14.020
Berlin 10.910
Merseburg, Halle, (Sachsen-Anhalt) 8.965
Wirzburg (Bayern) 9.410
Gesamt 43.305

Die Grundstiicke mit Wohnbauten werden im Rahmen von Vertragen vermietet, die auf eine
unbegrenzte Laufzeit abgeschlossen sind und der gesetzlichen Kiindigungsfrist unterliegen.
Gewerblich genutzte Einheiten werden i.d.R. mit Vertragen mit Mindestlaufzeit und mit auto-
matischer Verlangerung fir den Fall der nicht vorherigen Kiindigung zum Abschluss gebracht.
Diese sind grofRtenteils mit Wertsicherungsklausel versehen.

Aufgrund ausgereichter Fordermittel sind vereinzelte Wohnungen mietpreisgebunden. Diese
durfen nur an Wohnungssuchende vergeben werden, deren Gesamteinkommen die in 8§ 9
Abs. 2 des Gesetzes Uber die soziale Wohnraumforderung bestimmte Einkommensgrenze
nicht mehr als um 20 % Uberschreitet. Vereinzelte Wohnungen durfen ausschlie3lich an
Wohnungssuchende vermietet werden, die alter als 60 Jahre sind. Fur einzelne Wohnungen
darf der Mietpreis je hach GroRe nicht hoher als 4,00 €/m? bzw. 3,50 €/m? nettokalt betragen.
Die Zweckbestimmung lauft im Jahr 2018 aus, wobei auf die genannte Mietpreisbindung gem.
8§ 558 BGB ab dem Jahr 2008 eine Mieterhéhung nach Ortlicher Vergleichsmiete auf
Grundlage eines qualifizierten Mietspiegels maximal 20 % innerhalb drei Jahren (Kap-
pungsgrenze) durchgefiihrt werden kann. Im Berichtszeitraum konnten Mietpreiserhdhungen
gem. 8 558 BGB und § 560 BGB nach vorgenannter Vorgehensweise fir nicht gebundenen

Mietwohnraum vorgenommen werden.



Die Brutto-Darstellung der Entwicklung der Sachanlagen ist wie folgt:
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. Stand zum Zugang Stand zum
E”“"g‘;':'””g 01.01.2015 | Abgang- Um?;ﬂ;{””g 31.12.2015
TEUR TEUR TEUR
Geschafts- AK/HK 179 179
ausstattung Abschreibung 172 174
Buchwerte 7 5
Anlagen AK/HK 0 0
im Bau Abschreibung 0 0
Buchwerte 0 0
Gesamt 0 0
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Investitionen flr Folgejahre in Sachanlagen, fur die bereits vertragliche Verpflichtungen bis

zum Bilanzstichtag eingegangen wurden, bestehen zum 31. Dezember 2015 nicht.

Die Ubrigen Finanzanlagen in Hohe von TEUR 257 entfallen auf die Gemeinschaftsunter-

nehmen und setzen sich dabei wie folgt zusammen:

31.12.2015 31.12.2014
TEUR TEUR
FUWA GmbH 36 36
Hausverwaltung Weimar GmbH 12 23
real invest Leipzig GmbH & Co. KG 207 198
Gesamt 255 257

Die anteiligen Ergebnisse der Gemeinschaftsunternehmen betragen TEUR 24 und wurden in

der Gewinn- und Verlustrechnung als Ergebnis aus at-Equity Bewertung ausgewiesen.
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Langfristige Forderungen haben nicht bestanden.

Fur die Konzerngesellschaften wird ein einheitlicher Steuersatz von 29,12 % angewandt.
Latente Steueranspriche und -schulden werden saldiert, wenn ein einklagbares Recht be-
steht, die tatsachlichen Steueranspriiche gegen die laufenden Steuerschulden aufzurechnen,
und wenn die latenten Steueranspriiche und -schulden den gleichen Steuerpflichtigen betref-
fen.

Die latenten Steuern entfallen wie folgt auf Ansatz- und Bewertungsunterschiede bei den

einzelnen Bilanzpositionen sowie auf steuerliche Verlustvortrage:

Latente Steuern Stand Ergebniseffekt Stand
31.12.2014 31.12.2015
TEUR TEUR TEUR
Verlustvortrage 270 -95 175
Bewertung Derivate 176 -82 94
Aktive latente Steuern 446 -177 269
Als Finanzinvestition gehaltene 2.247 235 2.482
Immobilen
Bewertung Derivate 0 0 0
Passive latente Steuern 2.247 235 2.482

Hinsichtlich der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien ergeben sich latente Steuer-
schulden, die aus Unterschieden in den Wertansatzen zwischen der IFRS Rechnungslegung

und Steuerbilanz resultieren.
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31.12.2015 31.12.2014

TEUR TEUR

Bauvorhaben BBI Airport Hotel 700 600
Wirzburg, Augustinerstrasse 2.200 2.200
Gesamt 2.900 2.800

Die kurzfristigen Forderungen aus Lieferungen und Leistungen bestehen aus Mietforderungen

sowie aus Forderungen aus Nebenkosten.

Fir die ausgewiesenen Forderungen bestehen keine Eigentums- und Verfugungsbeschran-

kungen.

Die ausgewiesenen Forderungen enthalten keine zinstragenden Positionen, sie unterliegen

aufgrund ihrer Kurzfristigkeit keinem wesentlichen Zinsrisiko.

Die sonstigen Vermdgenswerte setzen sich wie folgt zusammen:

31.12.2015 31.12.2014

Kurzfristig TEUR TEUR

Zu Marktwerten bewertete Derivate 0 0
Vorsteuerforderungen 0 0
Rechnungsabgrenzung 18 18
Kaufpreisforderung 0 0
Instandhaltungsriicklage 0 0
Zinsforderungen/Kautionen 0 0
Darlehensforderung/Forderungen Personal 10 11
Ubrige 35 18
Gesamt 63 47
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Die sonstigen Vermdgenswerte unterliegen aufgrund ihrer Kurzfristigkeit keinem wesentlichen
Zinsanderungsrisiko.
Alle anderen sonstigen Vermdgenswerte sind unbesichert und weisen ein theoretisches

maximales Ausfallrisiko in Hohe ihres positiven Zeitwertes auf.

Die informica weist zum 31. Dezember 2015 kurzfristige Steueranspriche in Hohe von TEUR
129 aus.

Der Ausweis beinhaltet liquide Mittel in Form von Kassenbestanden, Schecks sowie Gutha-
ben bei Kreditinstituten in Hohe von TEUR 3.171. Die liquiden Mittel des Konzerns sind mit
ihrem Nominalwert bilanziert.

Ca. TEUR 210 der liquiden Mittel befinden sich auf im Immobiliengeschéaft Ublichen
Sperrkonten.

Weitere kurzfristige liquide Mittel mit einer Restlaufzeit von mehr als drei Monaten sowie

langfristige Bankguthaben bestehen nicht.

Einzelheiten kbnnen dem Konzerneigenkapitalspiegel enthommen werden.

Das gezeichnete Kapital zum 31.12.2015 betrifft das Grundkapital des Mutterunternehmens
von TEUR 8.844 und ist in 8.006.589 nennwertlosen Stiickstammaktien eingeteilt.

Auf Grund eines Beschlusses der auf3erordentlichen Hauptversammlung vom 17. Marz 2006
ist die Erhéhung des Grundkapitals von TEUR 350 auf dann TEUR 3.850 im Mai 2006
durchgefuihrt worden. Die 3.500.000 neuen Aktien wurden von einem Kreditinstitut gezeichnet

und tbernommen.

Auf Grund eines weiteren Beschlusses der ordentlichen Hauptversammlung vom 17. No-
vember 2006 wurde eine weitere Erhdhung des Grundkapitals um TEUR 5.280 auf dann
TEUR 9.130 vorgenommen. Die Durchfiihrung fand im Mérz 2007 statt.
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Das Agio aus der Kapitalerhbhung im Marz 2007 in Hohe von TEUR 15.840 wurde abztiglich
der entstanden Transaktionskosten von TEUR 710 unter Berucksichtigung der entsprechen-
den Steuern von TEUR 260 von der Kapitalricklage abgesetzt.

Auf Grund des Hauptversammlungsbeschlusses vom 29.08.2012 uUber die Erhéhung des
Grundkapitals von 9.130.000,00 EUR um 5.000.000,00 EUR aus Kapitalriicklagen auf
14.130.000,00 EUR hat sich gemaR § 218 S.1 AktG das bedingte Kapital im gleichen Ver-

haltnis wie das Grundkapital erhéht.

Auf Grund des Hauptversammlungsbeschlusses vom 29.08.2012 Uber die Herabsetzung des
Grundkapitals von 14.130.000,00 EUR um 456.500,00 EUR auf 13.673.500,00 EUR hat sich
gemall 8§ 218 S.1 AktG das bedingte Kapital im gleichen Verhdltnis wie das Grundkapital

verringert. Eine Auszahlung an die Aktionare erfolgte im Wirtschaftsjahr 2013.

Auf Grund des Hauptversammlungsbeschlusses vom 26.09.2014 Uber die Herabsetzung des
Grundkapitals von 13.673.500,00 EUR um 456.500,00 EUR auf 13.217.000,00 EUR hat sich
gemall § 218 S.1 AktG das bedingte Kapital im gleichen Verhaltnis wie das Grundkapital
verringert. Eine Auszahlung an die Aktionare erfolgte im Wirtschaftsjahr 2015.

Im Wirtschaftsjahr 2014 wurden mit Genehmigung durch die Hauptversammlung vom
29.08.2012 die im Wirtschaftsjahr 2013 erworbenen eigenen Aktien eingezogen. Im Bestand
befanden sich 384.644 Aktien. Durch die Einziehung wurde das Grundkapital nicht veréndert,
sondern der Anteil der Ubrigen Aktien am Grundkapital erhoht.

Der Vorstand ist durch Beschluss der Hauptversammlung vom 29.08.2012 ermachtigt, das
Grundkapital mit Zustimmung des Aufsichtsrates bis zum 28.08.2017 gegen Bar- und/oder
Sacheinlagen einmalig oder mehrmals insgesamt um bis zu 6.836.750,00 EUR zu erhdhen.
Zum 31.12.2015 betragt das genehmigte Kapital betragt somit 6.836.750,00 EUR.

Auf Grund des Hauptversammlungsbeschlusses vom 27.02.2015 Uber die Herabsetzung des
Grundkapitals von 13.217.000,00 EUR um 3.498.142,00 EUR auf 9.718.858,00 EUR hat sich
gemall 8§ 218 S.1 AktG das bedingte Kapital im gleichen Verhaltnis wie das Grundkapital

verringert. Eine Auszahlung an die Aktionare erfolgte im Wirtschaftsjahr 2015.
Das bedingte Kapital (8§ 4 der Satzung) wurde aufgehoben.

Im Wirtschaftsjahr 2015 wurden mit Genehmigung durch die Hauptversammlung vom
27.02.2015 die im gleichen Jahr erworbenen eigenen Aktien eingezogen. Im Bestand

befanden sich 738.767 Aktien. Durch die Einziehung wurde das Grundkapital nicht veréndert,
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sondern der Anteil der tbrigen Aktien am Grundkapital erhoht.

Mit Beschluss der Hauptversammlung vom 10.09.2015 wurde das Grundkapital von
9.718.858,00 EUR um 874.535,60 EUR auf 8.844.322,40 EUR herabgesetzt. Eine
Auszahlung an die Aktionare erfolgt im Wirtschaftsjahr 2016.

Das genehmigte Kapital betragt EUR 6.836.750,00 und ist bis zum 28. August 2017

befristet.

Die sonstigen Ricklagen enthalten die erzielten Ergebnisse der in den Konzernabschluss

einbezogenen Unternehmen sowie den vorgetragenen Verlust der Vorjahre.

Die Finanzschulden in Hohe von TEUR 24.056 bestehen mit TEUR 15.783 aus langfristigen
Finanzverbindlichkeiten und mit TEUR 8.273 aus kurzfristigen Verbindlichkeiten.

Die langfristig verzinslichen Schulden beinhalten Darlehensverbindlichkeiten, die im Zusam-
menhang mit dem Erwerb von Immobilien aufgenommen wurden.

Zur Besicherung der Darlehen wurden Uberwiegend Grundschulden bestellt. Die Darlehen
sind fest verzinslich. Die derzeitigen Zinsséatze und die Falligkeiten der langfristigen Finanz-

schulden ergeben sich wie folgt:

Darlehensbetrag Zinssatz Falligkeit
Darlehen Raiffeisenbank 20063932 661 4,35 11/2017
Darlehen Raiffeisenbank 20021725 180 2,55 7/2018
Darlehen Bayr. Landesbank
264123507 141 1,75 3/2023
Darlehen Bayr. Landesbank
64123507 45 1,73 3/2021
Darlehen DG Hyp 32253999 00 1.988 6,0 6/2018
Darlehen Allianz Diverse 4.238 5,49 1/2018
Darlehen Eurohypo 5441606011 3.340 5,75 3/2017
Darlehen Eurohypo 5441606020 833 6,53 3/2017
Darlehen DG Hyp 3225400500 2.293 6,0 6/2018

Darlehen DG Hyp 3225403900 2.667 6,0 6/2018
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Der Tilgungsanteil fuir das kommende Wirtschaftsjahr betrédgt rund TEUR 604 und ist als
kurzfristige Finanzschuld bilanziert.

Der Marktwert der Finanzverbindlichkeiten entspricht im Wesentlichen dem Buchwert.

Zum 31. Dezember 2015 sind Verbindlichkeiten aus Ertragsteuern i. H. v. TEUR 536 bilan-

ziert.

Samtliche Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen in Hohe von TEUR 508 haben

eine Restlaufzeit von unter einem Jahr.

Die Ubrigen Verbindlichkeiten umfassen im Wesentlichen Verbindlichkeiten aus unterlassener
Instandhaltung, Verbindlichkeiten aus der Bewertung von Finanzderivaten, Verbindlichkeiten

aus Lieferungen und Leistungen sowie sonstige Verbindlichkeiten.

Die Position gliedert sich zum Bilanzstichtag wie folgt:

Ubrige Verbindlichkeiten 31.12.2014 31.12.2015
TEUR TEUR
Kurzfristig
Verbindlichkeiten Kapitalherabsetzung 457 875
Steuerverbindlichkeiten 559 564
Abgegrenzte Zinsverbindlichkeiten 180 173
Verbindlichkeiten Finanzderivate 602 324
Sonstige abgegrenzte Schulden 554 434
Gesamt 2.352 2.370

Die sonstigen abgegrenzten Schulden bestehen fir Verpflichtungen aus Rechts- und Bera-
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01.01.-31.12.2014

01.01.-31.12.2015

TEUR TEUR
Objektbezogene Aufwendungen 1.826 1.365
Fremdleistungen 0 0
Gesamt 1.826 1.365
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Die objektbezogenen Aufwendungen resultieren im Wesentlichen aus Grundsteuer, Repara-

tur- und Instandhaltungskosten inkl. wertverbessernde MalRnahmen, Gebihren des Immaobi-

lienverwalters, Kosten fur Gas, Strom und Wasser sowie Versicherungen.

Das Ergebnis aus der Bewertung zum beizulegenden Zeitwert stellt sich wie folgt dar:

01.01.-31.12.2014 | 01.01.-31.12.2015

TEUR TEUR

Gewinne Immobilienbewertung 0 740
Verluste Immobilienbewertung -198 -50
Gesamt -198 690

Die Kosten fur Personalaufwand setzen sich wie folgt zusammen:

01.01.-31.12.2014 01.01.-31.12.2015

TEUR TEUR

Léhne und Gehélter 211 178

Tantieme 180 73
Gesetzliche

Sozialaufwendungen 22 19

Ubrige 5 2

Gesamt 418 272
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01.01.-31.12.2014

01.01.-31.12.2015

TEUR TEUR
Jahresergebnis vor Ertragsteuern 860 1.856
Steuersatz 29,12% 29,12%
Erwarteter Steueraufwand / ertrag (-) 250 540
Anderungen des Steuersatzes
Steuerfreie Ertrége
Steueranteil fur nicht abzugsfahige
Aufwendungen
Uberleitung IFRS -926 -208
Veréanderung der nicht erfassten latenten -81 -95
Steuern auf Verlustvortrage
Veranderung der nicht erfassten latenten -750 317
Steuern auf temporére Differenzen
Periodenfremde Ertragsteuern und sonstige 0 0
Anpassung tatsachlicher Ertragsteuern
Sonstige Steuereffekte 0 0
Effektive Ertragsteuern 345 -464
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Der erwartete Konzernsteuersatz betragt 29,12% und resultiert aus einer Gewerbesteuerbe-

lastung von 13,32% sowie einer Belastung fiir Kérperschaftsteuer und Solidaritdtszuschlag

von 15,8%. Fur das abgelaufene Berichtsjahr wurde ausgehend vom Konzernjahresergebnis

vor Steuern ein erwarteter Steueraufwand in Hohe von TEUR 540 errechnet. Dem steht ein

effektiver Steuerertrag von TEUR 464 gegentber.

Das Ergebnis je Aktie ergibt sich aus der Division des Jahresergebnisses der informica und
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der gewichteten durchschnittlichen Anzahl der wéhrend des Geschaftsjahres im Umlauf
befindlichen Aktien. Es wurden keine Instrumente eingesetzt, die zu einer Verwasserung des

Ergebnisses pro Aktie fihren.

01.01.-31.12.2014 | 01.01.-31.12.2015

Periodenergebnis (TEUR) 1.205 1,392

Durchschnittliche Anzahl der 8.745.356 8.006.589

Stickaktien

Ergebnis je Aktie 0,14 0,17
G. Erlauterungen zur Konzern-Kapitalflussrechnung

Die Konzernkapitalflussrechnung erganzt den Konzernabschluss der informica um liquidi-
tatsbezogene Informationen und dient somit der Darstellung der Finanzlage des Konzerns.
Die Kapitalflussrechnung zeigt, wie sich die Zahlungsmittel und die Zahlungsmittelaquivalente
der informica im Geschaftsjahr verandert haben. Dabei wurden die Zahlungsstrome ent-
sprechend IAS 7 erlautert und zwar getrennt nach Mittelzu- und Mittelabfliissen aus dem
laufenden Geschaft, aus der Investitionstatigkeit und aus der Finanzierungstatigkeit.

Der Zahlungsmittelfonds enthalt gemaf IAS 7.7 nur Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaqui-
valente mit Laufzeiten bis zu drei Monaten. Er umfasst alle in der Bilanz ausgewiesenen

liquiden Mittel und setzt sich wie folgt zusammen:
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31.12.2015
TEUR

Guthaben bei Banken
davon: Tagesgelder 841
Festgelder 0
in laufender Rechnung 2.120
Sperrkonten 210
Kassenbestande 0
Bankguthaben und Kassenbestande 3.171

Bei den Guthaben auf Sperrkonten handelt es sich um Mietkautions-Sammelkonten und
Absicherung fur eine Stellplatz-Ablosung, auf das die informica keinen unmittelbaren Zugriff
hat.

An derivativen Finanzinstrumenten bestanden bei der informica am 31. Dezember 2015 zwei
Zinsswap.

Die informica fuhrte im abgelaufenen Berichtsjahr kein Hedge Accounting durch. Daher
werden Anderungen im beizulegenden Wert der Derivate in der Gewinn- und Verlustrechnung
erfasst.

Der beizulegende Wert derivativer Finanzinstrumente ist abhangig von Schwankungen der
zugrunde liegenden Zinssétze und weiterer variabler Marktfaktoren.

Der Ausweis der beizulegenden Zeitwerte dieser Derivate erfolgt in der Bilanz auf der Aktiv-

seite unter der Position sonstige Vermégenswerte bzw. auf der Passivseite im Bereich Ver-



informica real invest AG — Geschéftsbericht 2015

bindlichkeiten unter der Position ,sonstige Verbindlichkeiten®.
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Die Zinsswaps werden im Rahmen des Zinsrisikomanagements der Infomica zur Sicherung

zukUnftiger Zahlungsstréme aus variabel verzinslichen Darlehen eingesetzt. Die Zinsswaps

wurden am Tag des Vertragsabschlusses erfasst und bei Einbuchung sowie in der Folge mit

inrem beizulegenden Zeitwert bilanziert. Der beizulegende Zeitwert von Zinsswaps bestimmt

sich durch Abzinsung der erwarteten kinftigen Zahlungsstréme Uber die Restlaufzeit des

Zinsswaps auf Basis aktueller Marktzinsen und Zinsstrukturkurven.

Die zum Bilanzstichtag bestehenden Zinsswaps stellen sich wie folgt dar:

1)
Institut: Hypothekenbank Frankfurt
Unterzeichnung Zinsswaps: 05.10.2006
Volumen urspringlich: 4.000.000,00 €
Anfangsdatum: 01.12.2006
Enddatum: 31.10.2016
Festsatz: 4,03 %
variabler Satz: 3 Monats EUR/BCR
Basis: 365/360
31.12.2015
TEUR
Abgesicherte Darlehen (Nominalvolumen) 3.260
Beizulegender Zeitwert der Zinsswaps -115
(2)
Institut: Hypothekenbank Frankfurt
Unterzeichnung Zinsswaps: 25.07.2007
Volumen urspringlich: 4.000.000,00 €
Anfangsdatum: 31.07.2007
Enddatum: 31.07.2017
Festsatz: 4,85 %
variabler Satz: 3 Monats EUR/BCR
Basis: 365/360
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31.12.2015

TEUR

Abgesicherte Darlehen (Nominalvolumen) 3.320
Beizulegender Zeitwert der Zinsswaps -209

Die Marktwerte der Zinsswaps werden in regelmafiigen Abstanden ermittelt und Uberwacht.
Die Ermittlung erfolgt anhand der Marktdaten zum Bilanzstichtag sowie geeigneter Bewer-
tungsmethoden. Die Berechnung zum 31. Dezember 2015 erfolgte durch indikative
Bewertung auf der Basis des Marktwertes stichtagsbezogen.

Die Restlaufzeit der Zinsswaps betragt ebenso wie die Restlaufzeit des zugrunde liegenden
Globaldarlehens weniger als 5 Jahre.

Zum 31. Dezember 2015 wurden insgesamt TEUR 278 aus der Anderung der beizulegenden
Zeitwerte der Zinsswaps erfolgswirksam in der Position ,Ergebnis aus der Marktbewertung
von Derivaten® erfasst.

Die wesentlichen, von der informica verwendeten, Finanzinstrumente sind Bankdarlehen
sowie kurzfristige Einlagen. Des Weiteren entstehen Finanzinstrumente im Rahmen der
ublichen Geschaftstatigkeit. Derivate werden nur zur Risikoverminderung und auch nur im
untergeordneten Umfang eingesetzt.

Die Malinahmen zur Risikosteuerung fir die wesentlichen Kategorien von Finanzrisiken im

Konzernverbund der informica sind in den folgenden Punkten beschrieben:

Als Zinsanderungsrisiko wird das Risiko angesehen, dass kiinftig erwartete Cashflows aus
einem Finanzinstrument wegen Anderungen des Marktzinssatzes in ihrer Hohe schwanken.
Die Darlehen sind grof3tenteils festverzinslich, so dass hieraus bis zum Ablauf der
Zinsbindung kein Zinsanderungsrisiko besteht. Zwei Darlehen in Hohe sind mit variablen
Zinssatzen versehen, das Zinsanderungsrisiko ist dabei jeweils durch einen Swap gesichert.
Derivative Finanzinstrumente werden lediglich zur Steuerung von Risiken aus
Zinsschwankungen eingesetzt und dienen ausschliel3lich Sicherungszwecken. Reine
Handelsgeschafte ohne ein entsprechendes Grundgeschaft (Spekulationsgeschéfte) werden
nicht eingegangen.
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Das Liquiditatsrisiko ist das Risiko, dass ein Unternehmen maoglicherweise nicht in der Lage
ist, die Finanzmittel zu beschaffen, die zur Begleichung der Verpflichtungen aus einem Ver-
trag notwendig sind. Liquiditatsrisiken bestehen durch die Méglichkeit, dass Mieter nicht in der
Lage sind, etwaige Verpflichtungen gegeniber dem Unternehmen im Rahmen der
Mietbedingungen zu erfullen.

Des Weiteren umfasst das Liquiditatsrisiko die Gefahr, finanzielle Vermégenswerte aufgrund
von Marktengpassen nicht innerhalb einer kurzen Frist zu einem angemessenen Wert (Fair
Value) verauRern zu kdnnen (Marktliquiditatsrisiko).

Eine auf einen festen Planungshorizont ausgerichtete Liquiditatsplanung stellt jederzeit die
Liquiditatsversorgung im Konzernverbund der informica sicher.

Die informica unterstitzt Tochtergesellschaften bei bestimmten Finanzierungen mit Burg-
schaften oder Darlehen. Aus Burgschaften ergeben sich Risiken durch eine mogliche Inan-
spruchnahme. Die informica Uberwacht die Risiken in enger Abstimmung mit den Tochterge-

sellschaften und leitet entsprechende MalRnahmen ein.

Das Ausfallrisiko aus finanziellen Vermoégenswerten besteht in der Gefahr des Ausfalls eines
Vertragspartners und daher maximal in Hohe der positiven Zeitwerte gegenuber den jeweili-
gen Kontrahenten.

Fur etwaige Risiken werden ausreichende Wertberichtigungen gebildet.

Derivative Finanzinstrumente werden ausschlie3lich mit namhaften Banken abgeschlossen,

wodurch das tatsachliche Ausfallrisiko dieser Instrumente gering ist.

Finanzrisiken aus Beteiligungen ergeben sich aus einer negativen Abweichung von den
geplanten Ertrdgen oder einem eventuellen Aufwand aus den Beteiligungen.
Die Risikosteuerung erfolgt durch Einflussnahme auf die Beteiligungen und administrative

Unterstutzung der Beteiligungen durch die informica.
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Das Wahrungsrisiko besteht darin, dass sich der Wert eines Finanzinstruments aufgrund von

Wechselkursschwankungen verandert.

Zahlungsstréme in fremder Wahrung existieren im Konzernverbund der informica derzeit

nicht, so dass der Konzern keinen Wechselkursschwankungen ausgesetzt ist.

Neben den in der Bilanz ausgefiuihrten Verbindlichkeiten existiert eine selbstschuldnerische

Burgschaft zur Sicherung der Anspriiche der Reiffeisenbank Hochberg e.G. gegenuber der
real invest Leipzig GmbH & Co KG in H6he von bis zu Euro 1.900.000,00.

Zum Bilanzstichtag hatte der Konzern offene Verpflichtungen aus unkiindbaren Operating-

Leasingverhaltnissen, die wie folgt fallig sind:

Innerhalb Zwischen Uber Gesamt
eines einem und funf
Jahres | funfJahren | Jahre
TEUR TEUR | TEUR TEUR
Verpflichtungen aus Leasingverhéltnissen 2 2 0 4
Gesamt 2 2 0 4

Die Operating-Leasingverhaltnisse betreffen im Wesentlichen Mieten fur Fahrzeuge. Es

bestehen keine Verlangerungs- und Preisanpassungsklauseln bzw. Kaufoptionen.

Im abgelaufenen Berichtsjahr waren im Konzern durchschnittlich 5 Arbeitnehmer sowie ein

Auszubildender beschaftigt. Gegliedert nach Geschéftsbereichen und Funktionen ergeben

sich folgende durchschnittliche Mitarbeiterzahlen:
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Vollzeitbeschatftigte Teilzeitbeschéftigte
01.01.-31.12.2015 01.01.-31.12.2015

Vorstande 1
Verwaltung allgemein 1
Immobilienwirtschaft 3

Hausmeister
Auszubildende

Nahestehende natirliche Personen der informica im Sinne von IAS 24.9 sind der Vorstand
der informica, der Aufsichtsrat der informica, sowie nahe Angehorige (z.B. Ehe- oder Leben-
spartner, Kinder) der vorstehend genannten Personen.

Hinsichtlich der Vergutung der Vorstande und Aufsichtsrate verweisen wir auf den folgenden
Abschnitt.

Zu den nahe stehenden Unternehmen der informica im Sinne von IAS 24.9 zahlen assozi-
ierte Unternehmen sowie bestimmte nicht in den Konzernabschluss einbezogene Tochterun-
ternehmen.

Geschafte mit nahe stehenden Unternehmen sind grundsatzlich auf Grundlage internationaler
Preisvergleichsmethoden gemal IAS 24 zu Bedingungen ausgefihrt worden, wie sie auch mit
konzernfremden Dritten Ublich sind.

Die FUWA Asset Management GmbH ist ein nahe stehendes Unternehmen gemaR IAS 24.
Die informica real invest AG halt Anteile an diesem Unternehmen. (50 % -iger Anteilsbesitz).
Das Unternehmen wird im Rahmen der at-equity Methode berticksichtigt.

Im Geschaftsjahr 2015 wurden zu der FUWA Asset Management GmbH Lieferungs- und
Leistungsbeziehungen unterhalten. In diesem Zusammenhang erhielt die FUWA fur die
Tatigkeit der Hausverwaltung TEUR 44 im Berichtsjahr.

Die Hausverwaltung Weimar GmbH ist ein nahe stehendes Unternehmen geman IAS 24. Die
informica real invest AG halt Anteile an diesem Unternehmen. (50 % -iger Anteilsbesitz). Das
Unternehmen wird im Rahmen der at-equity Methode bertcksichtigt.

Im Geschaftsjahr 2015 wurden zu der Hausverwaltung Weimar GmbH Lieferungs- und Leis-
tungsbeziehungen unterhalten. In diesem Zusammenhang erhielt die Gesellschaft fir die

Tatigkeit der Hausverwaltung TEUR 45 im Berichtsjahr.
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Desweiteren wurde der Hausverwaltung Weimar GmbH im Geschaftsjahr 2014 ein Darlehen
Uber TEUR 10 gewaéhrt mit einer Laufzeit bis 31.05.2016.

Im Geschéftsjahr 2015 wurden zu der Gebdudemanagement Weimar Lieferungs- und Leis-
tungsbeziehungen unterhalten. In diesem Zusammenhang erhielt die Gesellschaft fir die
Tatigkeit der Hausverwaltung TEUR 86 im Berichtsjahr.

Im Geschaftsjahr 2015 wurden zu der Firma ,Zehenter & Seidel” Lieferungs- und Leistungs-
beziehungen unterhalten. In diesem Zusammenhang erhielt die Gesellschaft fur Vermitt-

lungsprovisonen TEUR 34 im Berichtsjahr.

Offene Posten aus Lieferungen und Leistungen aus der Verwaltungstatigkeit zwischen Ge-
sellschaften des Konsolidierungskreises und der FUWA Asset Management GmbH, der
Hausverwaltung Weimar GmbH, der Gebdudemanagement Weimar sowie der Firma ,Zehen-

ter & Seidel” bestehen nicht.

Die projecta AG ist ein nahe stehendes Unternehmen gem. IAS 24. Das Vorstandsmitglied
Friedrich Schwab ist Vorstand und alleiniger Aktionar der projecta AG. Herrn Schwab wurde
Wettbewerbsbefreiung durch den Aufsichtsrat erteilt. Es besteht zwischen der informica real
invest AG sowie der projecta AG ein Servicevertrag Uber die Nutzung eines vollstandig ein-
gerichteten Biros sowie Sekretariat. In diesem Zusammenhang erhielt die projecta AG auf
Grundlage des geschlossenen und vom Aufsichtsrat genehmigten Vertrages im Berichtszeit-
raum TEUR 42.

Mitglieder des Vorstandes zum 31.12.2015 sind:
Friedrich Schwab, CEO, Bankfachwirt, Reichenberg

Zum 31. Dezember 2015 setzt sich der Aufsichtsrat folgendermalRen zusammen:
Herr Harald Wengust, Kaufmann, Wien
Herr Dr. Friedrich Schweiger, Kaufmann, Wien

Karl-Heinz Zehentner, Kaufmann, Weimar



informica real invest AG — Geschéftsbericht 2015 74

Der Vorstand der informica hat fur die Wahrnehmung seiner Aufgaben im Konzern im
abgelaufenen Berichtsjahr Gesamtbeziige in Héhe von TEUR 201 erhalten. Die laufende
Vergutung der Geschéftsfiihrung setzt sich aus einem fixen und einem variablen Teil (Tanti-
eme) zusammen.

Von den Gesamtbeziigen entfallen auf fixe Beztige TEUR 138.

Zum 31. Dezember 2015 bestanden keine Vorschisse und Kredite an Vorstandsmitglieder.

Die Aufsichtsrate der informica haben fur die Wahrnehmung ihrer Aufgaben im Konzern im
Geschaftsjahr vom 1. Januar 2015 bis 31. Dezember 2015 Gesamtbeziige in Hohe von TEUR
60 erhalten.

Informica hat nach dem Abschlussstichtag konsequent die eingeschlagene Strategie der
Bestandsentwicklung unter Prifung von sich bietenden opportunistischen Chancen sowohl im
Verkauf als auch im Erwerb von Immobilien fortgesetzt.

Es ergaben sich ansonsten keine besonderen Vorkommnisse nach Abschluss des Ge-

schéftsjahres.

Die Freigabe des Jahresabschlusses erfolgt unmittelbar nach der Billigung durch den Auf-

sichtsrat.

Reichenberg, den 27. Juni 2016

informica real invest AG, Reichenberg

Der Vorstand
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