informica real invest AG

Reichenberg

Jahresabschluss zum 31. Dezember 2011



Bestatigungsvermerk

Wir haben den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang
~ unter Einbeziehung der Buchfihrung der informica real invest AG fiir das Rumpfgeschaftsjahr vom 1.
Januar 2011 bis 31. Dezember 2011 gepriift. Die Buchfilhrung und die Aufstellung des Jahresabschlusses
nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den ergénzenden Bestimmungen der Satzung
liegen in der Verantwortung der gesetzlichen Verireter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der
Grundiage der von uns durchgefithrien Priffung eine Beurteilung {iber den Jahresabschluss unter Einbe-
ziehung der Buchfilhrung abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirt-
schaftspriifer {IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaéfiger Abschlussprifung vorgenom-
men. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufilhren, dass Unrichtigkeiten und VerstéRe, die sich
auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmaiiger
Buchfithrung vermitielten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hin-
reichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Priiffungshandlungen werden die Kenntnis-
se Uber die Geschéftstatigkeit und iber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie
die Erwartungen tiber magliche Fehler beriicksichtigt.

tm Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsys-
tems sowie Nachweise fir die Angaben in Buchfilhrung und Jahresabschluss iiberwiegend auf der Basis
von Stichproben beurteilt. Die Priifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundséize
und der wesentlichen Einschitzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wirdigung der Gesamtdar-
stellung des Jahresabschlusses. Wir sind der Auffassung, dass unsere Prifung eine hinrgichend sichere
Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priffung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Jahres-
abschluss den gesetzlichen Vorschriften und den ergénzenden Bestimmungen der Satzung und vermittelt
unter Beachtung der Grundsatze ordnungsméRiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen ent-
sprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft.

NM.AA&A

Dasseldorf, den 12. Juni 2012, 4 "W‘v.%
C ONS & e
‘E:?RUFU"EQ O@‘L

ASNB Revisions & Treulia dZ&Q;r
Winschaftsprifungsge §h§ﬂ

Volker Neumann
Wirtschaftspriifer
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Gewinn- und Verlustrechnung fiir den Zeitraum vom 1. Januar 2011 bis 31.

1. Umsatzerlése
a) aus der Hausbewirtschaftung

2. Gesamtieistung
3. sonstige betriebliche Ertrige

a) ordentliche betriebliche Ertrage
aa) sonstige ordentliche Ertriage

b} Erirdage aus dem Abgang von Gegenstéan-
den des Anlagevermdgens und aus Zu-
schreibungen zu Gegenstédnden des An-
lagevermdégens

¢) Ertrdge aus der Auflosung von Riickstel-
lungen

d) sonstige Ertrége im Rahmen der gewthn-
lichen Geschéaftstatigkeit

4. Aufwendungen flr bezogene Lieferungen und
Leistungen
a) Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung

5. Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fir
Altersversorgung und fir Unterstitzung
- davon fur Altersversorgung € 3.819,09
(€ 4.180,11)

6. Abschreibungen

a} auf immaterielle Vermbgensgegenstinde
des Anlagevermdgens und Sachanlagen
sowie auf aktivierte Aufwendungen fir die
Ingangsetzung und Erweiterung des Ge-
schiftsbetriebs
- davon auflerplanmaflige Abschreibungen

nach § 253 (2) Satz 3 HGB € 0,00
(€ 888.548,00)

b) auf Vermbgensgegensténde des Umlauf-
vermdgens, soweit diese die in der Kapital-
gesellschaft Giblichen Abschreibungen (iber-
schreiten

7. sonstige betriebliche Aufwendungen

a) ordentliche betriebliche Aufwendungen
aa) Raumkosten
ab) Grundsticksaufwendungen
ac) Versicherungen, Beitrdge und Abgaben
ad) Reparaturen und Instandhaltungen
ae) Fahrzeugkosten
af) Werbe- und Reisekosten
ag) verschiedene betriebliche Kosten

b) Verluste aus dem Abgang von Gegen-
stdnden des Anlagevermbgens

Ubertrag

3.748.274,26

178.156,76

23.943,06

3.115,26

_80.889,20

215.149,47

24.832.70

524.678,73

0,00

59.472,45
1.235,14
1.894,38
1.062,22

16.702,11

17.808,60

276.151,80

0,00

31.12.2011
€

3.748.274,26

286.104,28

1.484.810,93

239.982,17

524.678,73

374.316,80

1.963.367,55-

Dezember 2011

31.12.2010
€

3.838.291,14

3.838.291,14

40.768,77

17.693,00

189.722,45

337.577,73

1.581.507 ,41

498.693,68

43.137,66

1.269.165,25

2.456,14

57.334.,60
1.883,30
2.343,79
1.367,44

28.297,28

53.803,35

397.791,06

50.730,37

3.402.749,38-



Gewinn- und Verlustrechnung fiir den Zeitraum vom 1. Januar 2011 bis 31. Dezember 2011

Ubertrag

¢} Verluste aus Wertminderungen oder aus

dem Abgang von Gegensténden des
Umlaufvermdgens und Einstellungen in
die Weriberichtigung zu Forderungen

d) sonstige Aufwendungen im Rahmen der

8.

10.

11,

12.
13
14.

i5.

16.

gewbdhnlichen Geschéftstatigkeit

sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage

- davon aus verbundenen Unternehmen
€ 452 432 50 (€ 446.357,28)

Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf

Weripapiere des Umlaufvermdgens

- davon aufBerplanmafige Abschreibungen
nach § 253 (2) Satz 3 HGB € 235.128,90
(€ 1.100.337,14)

Zinsen und ghnliche Aufwendungen

- davon an verbundene Unternehmen € 20,21
(€ 56,48)

Ergebnis der gewdhnlichen Geschiifts-
tatigkeit

auBerordentiiche Ertrage
auflerordentliches Ergebnis
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

sonstige Steuern

Jahresiiberschuss

€
374.316,80

61.831,73

20.774.24

183.660,57

2.497.53-

31.12.2011
€

1.963.367,55-

466.922,77

544.585,00

235.128,90

1.392.004.22

235.4359M1

68.093 44

68.003,44

181.163,04

122.366,31

31.12.2010
€

3.402.749,38-

7.326,08

16.841,42

531.468,99

1.100.337,14

1.527.469.80

1.684.963,69-
0.00
0,00
339.522,46-

3.756,156-

1.341.685,08-
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Kilgemeine Angaben

Der Jahresabschluss der informica real invest AG wurde auf der Grundlage der
Rechnungslegungsvorschriften des Handelsgeselzbuchs aufgestelli.

Erganzend zu diesen Vorschrifien waren die Regelungen des Akliengesetzes zu beachten

Angeben, die wahlweise in der Bilenz. in der Gewinn- unc Verlustrechnung cder im Anhang

gemacht werden kénnen, sind insgesami im Anhang aufgefuhn.

Fur die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesemtkostenverfahren gewsaht

(§ 275 Abs. 2 HGB).

Es wurden auRerplanmaRige Abschreibungen gem. § 253 Abs. 38 3 HGB wegen einer
voraussichtiich dauernden Weriminderung aui Finanzanlagen in H
(Vorjahr: Euro 1.100.337 14) vorgenommer;.

Ghe von Euro 235,128 90

Nach den in § 267 HGB angegebenen Grolenkiassen ist cie Gesellschafi ei
Kapitalgese!

ne kleine

Ischaft. Bei der Aufstellung des Anhangs wurde von den grollenabhingigen
Erleichterungen der §§ 267, 276, 288, 263 325 HGB Gebrauch gemacht.

Angaben zur Bllanziervrg und EBeweriung sinschiiefilich severrechtlicher Malthahraen

ZHenzlerures- und Zewerungsorundsite

Erworbene immaterielie Anlagewerie wurden zu Anschaffungskosien engesetzt und, sofern sie der

Abnutzung unterlagen, um planméafige Abschreibungen verminden

Des Sachanlagevermogen wurde zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosien angeselzi undg,
soweil abnutzber, um planmaRige Abschreibungen verminden

Die planmaBigen Abschreibungen wurden nach der voraussichilichen Nuizungsdauer

Vermogensgegenstande linear vorgenommen

der

/r/-'m\ - . feim e
; B é_};/i\.\ Z
\--// Steverbercier

Thomas RﬁfﬂeT
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Die Finanzanlagen wurden wig folgt angesetzt und beweret:

- Beteiligungen zu Anschaffungskosten

- Antelte an verbundenen Unternehmen zu Anschaffungskosien

- Ausleihungen zum Nennwenr

Sowe erforderlich, wurde der am Bilanzsiichtag vorliegende niedrigere Werl angesetzt

Forderungen und Werlpapiere wurden unter Beriicksichligung eller erkennbaren Risiken beweriet

Die sonstigen Ruckstellungen wurden fur alle weiteren ungewissen Verbindlichkeit

en gebildet
Dabei wurden alle erkennbaren Risiken bericksichiigi.

Verbindlichkeiten wurden zum Erfullungsbetrag angesetzt.

e
&
=y
v
)

Gegenilber der Vorizhi abweichende Bliznderungs- ung Bewerivhgsmethoden

Beim Jahresabschluss konnten die bisher angewandlen Bilanziery

ngs- und Beweriungsmethoden
ubernommen werden.

Ein grundlegender Wechse! von Blienzierungs- und Beweriungsmethoden gegenlber dem Vorjahr
fand nichi slatt.

Angeler und Erifuiervngen zu einzzinen Fosten de; Bilanz ung GCewlnn- vnd Vertusi.
J?
rechnung

oerivetive Finamaineirumente

Derivative Finanzinstrumente werden ausschliellich zur Absicherung von Zinsanderungs- und

Wahrungsrisiken eingeseizt

Als derivative Finanzinstrumente werden eingeseizl:

NOCA S
v Stevuerberater

Themes R&Bler
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- Zinsswaps

Zum Bilanzstichtag bestanden folgende derivative Finanzpositionen

Hominzaibeireg Wizrktwer Bitanzposten

31472014 31922044 31.92.2011

Euro Eurg Euro

Zinsswaps 3.600.000,00 -434.535 70 353.731,20

Die Merktwerie ergeben sich aus der Bewertung der ausstehenden Positicnen zu warktpreisen

ohne Berucksichligung gegenlaufiger Wertentwicklungen aus den Grundgeschiflen.

tnpgeabe v Forderungen

Der Betrag der Forderungen mit einer Restlaufzeit grofler einem Jahr betragt Euro 0,00 (Vorjahi:
Euro 0,00).

Llitive letente Steusrn

Von der Moéglichkeit, einen Akliv-FPosten fiir latente Stevererirage zu bilden. wurde Gebrauch

gemacht

Die Berechnung der latenten Stevern beruht auf temporéren Differenzen zwischen Bilanzpostien

eus hendelsrechilicher und steuerrechtlicher Betrachiungsweise gem. § 274 HGB. Der zur
Berechnung der latenten Steuern verwendete Eriragsteuersatz liegt bei 2912 % Der

Cewerbesteuer-Hebesatz betrégt hierbei 380 %

Angebe zv Yerbindlichkelien

Der Belrag der Verbinglichkeiten mit einer R

estlaufzeit bis zu einem Jahr betragt Euro
2.580.965 47 (Vorjahr: Eurc 430.182,43).

_— Steverbercter

Thema: RéBler
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Selreg der Verbindiichkeiten mif einer Restlzufzeil > & Jahre und der Sicherungerechie

Der Gesamibetrag der bilanzierten Verbindiichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr als 5 Jahren
beirégt Euro 18 993 451 75 (Vorjenr: Euro 19.390412.13).

Die Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstitulen sind gurch Grundschulden in Hohe von Eurg
26.450.00C 00 besichert

cetungevernilinisse aus nichf bilanzierien Verbindiichbeitar gamsp &

(X

28T HGE

Neben den in der Bilanz aufgeflihrien Verbindlichkeiter sind die folgenden Haflungsverhélinisse zy
vermerken:

FLr des bis auf weileres der informica REIT AG gewahrie Darlehen hat die informica real invest

AG mit Erkl&rung vom 30.11.2010 fur ihre Forderungen nebst Zinsen einen qualifizierien
Rangricktritt in Héhe eines Teilbeirages von 1.000.000,20 Eurc hinter alle derzeitigen und
zuklnfiigen Glaubiger erklar.

Der vereinbarte Rangrickiritt erlischt, wenn die rechnerische Uberschuldung der
Tochtergesellschaft beseitigt ist.

Fur das bis auf weileres der informics Beteiligungs AG gewahrle Darlehen hat die informica reel

invest AG mit Erklarung vom 08.10 2008 fUr ihre Forderungen nebst Zinsen einen qualifizierien

Rangruckintt in Hohe eines Teilbetrages von 50.000,00 Euro hinter alle derzeitigen ung
zukUnfligen Glaubiger erkign

Der vereinbarie Rangruckinitt erlischt. wenn die rechnerische Uberschuldung der
Tochtergesellschaft beseiiigt ist

Fur das bis auf weiteres der informica Immobilienbérse GmbH gewdhrie Darlehen hat die

informica real invest AG mit Erklarung vom 01.10.2010 fur ihre Forderungen nebst Zinsen einen

qualifizierien Rangricktritt in Hohe eines Teilbetrages von 200.000,00 Eure hinter alle derzeitigen

S ( L
/ \ = ./

e Steverberater

Themes éBler
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und zukunftigen Gléubiger erkizri.

Cer vereinbarie Rangruckiritt erlischl, wenn die rechnerische Uberschuldung der
Tochtergesellschafi beseitigt ist.

Fur des bis auf weiteres der real invest Sachsen-Anhalt GmbH gewshre Darlehen hat die

informica real invest AG mit Erklarung vom 15.01.2010 fiir ihre Forderungen nebst 2insen einen

gualifizierien Rangrickiritt in Héhe eines Teilbetrages von 500.000,00 Euro hin

er alle derzeiligen
und zukunfligen Glaubiger erkiart

Der vereinbarie Rangrickiritt erlischi. wenn die rechnerische Uberschuldung der
Tochiergesellschafl beseitigt ist.

Fur das bis auf weiteres der real invest Berlin GmbH geweéhrie Darlehen hat die informica real

invest AG mit Erklgrung vom 12.08.2008 fur ihre Forderungen nebst Zinsen einen quelifizierien

Rangruckiritt in Héhe eines Teilbetrages von 500.000,00 Euro hinter zlle derzeitigen und
zukUnftigen Gléubiger erkiart

Cer vereinbarie Rangricktritt eriischi, wenn die rechnerische Uberschuldung der
Tochtergesellschaft beseiigt ist

Fur des bis auf weiteres aer Tricyan Tower Wurzburg GmbH gewahrie Darlenen hat die informica
real invest AG mit Erkigrung vom 10.05 2011 fur ihre Forderungen nebst Zinsen einen

quelifizierten Rangrickiritt in Hohe eines Teilbetrages von 700.000,00 Euro hinter zlle derzeitigen
und zuklnftigen Glaubiger erilan.

Der vereinbarte Rangriicklritt erlischt, wenn die rechnerische Uberschui

dung der Enkelgesellschafi
beseitigt 1st.

Fur das bis auf weiteres der rezl inves{ BB Arporthotel GmbH gewahrie Darlehen hat die

informica rea! invest AG mit Erklarung vom 10.01.2041 fur inre Forderungen nebst Zinsen einen

gualifizierien Rangricktritt in Hohe eines Teilbetrages von 300.000,00 Evuro hinter all

e derzeitigen
und zuklUnftigen Glaubiger erklan

N SAY

| Ji
S Steverbergie:

Themas ReBler
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Der vereinbarte Rangrickiritl erlischi. wenn die rechnerische Uberschuldung der Enkelgesellschaf
beseitigt ist.

b

D

& [ T P HPo P
tunpgsverndiinisee aus nicht bi

Neben cen in der Bilanz ausgewiesenen Verbindlichkeiten bestehen in Héhe von 40.542 38 Euro
sonstige finanzielle Verpflichiungen

im Einzelnen beinhalien diese Verpilichtungen folgende Sachverhsite:

Leasingverirage mit Zzhlungsverpflichiungen bis 2um Ende der Laufzeii 03/2015

in Hohe von
27.686,24 Euro (Vorjahr: 430,93 Euro).

Mielverirag mit Zahlungsverpflichtung bis Ende der Laufzeit 3/2012 in Hohe von 12.846,15 Eurc
(Vorjahr 64.230,75 Euro).

SR
"

e

Steverberatler

Thomas RelBter
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Feetutsliung dee Jahresabschivssgs

Der Jahreszbschluss wird voraussichtlich am 26.06.2012 festgestelli.

Eeechives ither die Yerwendung des Ergebnissee

in der Aufsichisratsitzung vom 26.06.2012 wird der Vorechleg des Vorstands zur

Ergebnisverwendung vorgelegt. Der Jehresuberschuss wird dem Verlustvoriragskonto
gutgeschrieben,

Ausechifiungesperre

Der Gesamibetrag, der gem. § 268 Abs. 8 HGE der Ausschiftungssperre unterliegt, betragi Euro
136.560,00.

Zonstige Fllichisngzben
Kemen der Bilglleder des Vorstends und des Aufsichisrete

Der Versiand besteht aus einer oder mehreren Personen. Die Zah! der Wi

iglieder des Vorslandes
bestimmt der Aufsichisrat,

Zum 31.12.2011 gehorien die folgenden Personen dem Vorstand an:

Friedrich Schwab, Reichenberg ausgelbier Beru!: Bankfachwirt

Cer Aufsichisrat besteht zus drei Mitgliedern, die zuf vier Geschéfisjehre gewshll werden

Zum 31.12.2011 setzi sich der Aufsichtsrat wie folgt zZusammen;

Harald Wengusl (Vorsilzender)
Or. Friedrich Schweiger
Karl-Heinz Zehentner, Weimar

ausgetbier Beruf: Kaufmann
ausgelbter Beruf: Kaufmann
ausgeibter Beruf: Kaufmann

SAL

Steverbercter

Themss Réfiler
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Cewidhrie Vorschilsse und Kredite zn Wiligliecer dee Vorstands und des Lufsichisrals

Zu den zu Gunsten einzelner Aufsichisratsmitglieder vergebenen Krediten wird ausgefihri:

Brecitentwickiung

Belrag

Euro

Stang bisheriger Kredite 34 587 50
Rackzehlungen im Berichtsjahr -15.394 76
Neuvergaben im Berichtsjahr 2.250,00
= neuer Krediibesiand 21.442 74

Die Kredite sind grundsatzlich mit 7.5 % p.2. zu verzinsen.

fngaken Goer den Aniellebeciz en endeten Unternenmern von ming. 20 Frozent cer fniglle
GCeman § 285 Nr. 11 HGB wird Uber nachstehende Unternehmen berichtet:

Firmenname / Sitx frieils Jehreszroebnie Eigenkapiizt

hihe Euro Eurg
informica REIT AG, Reichenberg 100% -41.080.13 -1853.056.47
informica Immobilienbérse GmbH, Reichenberg 100% 542143 -83.531 .38
informica Beteiligungs AG, Reichenberg 100% 37.180,17 18.671,70
regl invest Berlin Gmbi, Reichenberg 84% -1.387,32 -207 548,73
real invest Sachsen-Anhalt GmbH, Reichenberg 94% -16.218,81 -183.128 .81
Fausverwallung Weimar GmbH, Weimar 30.06.2010 50% -12.02¢ 89 46 166,51
FUWA Hausverwaltungs GmbH, Berlin 31.12 2010 50% 2.352.71 28403 87

wurchiechnititiche Zahl der wihrend des Ceschiftsjahre peschéftioten Arhelinelimer

Im abgelaufenen Geschéftsjahr wurden 68 Arbeitnehmer beschaftigt.
Die Angabe der Arbeiinehmerzahl wurde entsprechend den

Vorschrifien des § 267 Abs. 5 HGB
vorgenommen

Steverberater

Thomas R&éBRler
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Weltere Angzbepilichien nzeh dem Aktiengesets

Das Grundkapital ist eingeteilt in aui den Inhaber lavtende Stickakiien chne Nennwert. Der auf
eine Stlckektie entfzllende Betrag des Grunckapitals betrggt 1,00 Euro. Des CGrundkeapitz| seiz!

sich wie folgt zusammen:

Stllckaek! Nennbetreg Je Algle Grundkenitel
£.130.000,00 1,00 Euro 8.130.000,00 Euro

12.06.2012

Der Vorstend

SAL

Steverbercier

Thomes Rafiler




