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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG vom 01.01.2015 bis 31.12.2015

informica real invest AG

Reichenberg

1. Umsatzerldse

2. Erhoéhung des Bestands an
fertigen und unfertigen
Erzeugnissen

3. Gesamtleistung

4. sonstige betriebliche

Ertrage

a) ordentliche betriebliche
Ertrage
aa) sonstige ordentliche
Ertrage

b) Ertrage aus dem Abgang von
Gegenstanden des Anlage-
vermdégens und aus Zuschrei-
bungen zu Gegenstanden des
Anlagevermoégens

¢) Ertrage aus der Aufiésung
von Ruckstellungen

d) sonstige Ertrage im
Rahmen der gewbhnlichen
Geschaftstatigkeit

- davon Ertrage aus
der Bewertung von
Finanzmittelfonds
126.181,58 (EUR 88.622,03)

5, objektbezogene Aufwendungen
und Fremdleistungen
a) objektbezogene Aufwendungen

6. Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter
b) soziale Abgaben und
Aufwendungen flr
Altersversorgung und
fur Unterstitzung

Ubertrag

EUR

10.095,03

140.245,00

3.510,81

146.548,86

155.823,61

28.258,43

Geschéftsjahr

EUR

2.403.827,46

0.00

2.403.827,46

300.399,70

854.842,28

184.082,04

1.665.302,84

Blatt 3

Vorjahr
EUR

14.314.221,09

6.893.561.,93

1

7.420.659,16

8,00

1.998.265,00

14.648,04

20297521
2.215.896,25

3.478.898,77

272.235,05

_48.349,18
320.584,23

5.837.072,41

Handelsrecht



GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG vom 01.01.2015 bis 31.12.2015

informica real invest AG
Reichenberg

Ubertrag

- davon fur Altersversorgung
EUR 12.466,02
(EUR 27.294,09)

7. Abschreibungen
a) auf immaterielle Vermogens-
gegensténde des Anlage-
vermégens und Sachanlagen

8. sonstige betriebliche
Aufwendungen

a) ordentliche betriebliche
Aufwendungen

aa) Raumkosten

ab) Versicherungen, Beitrage
und Abgaben

ac) Reparaturen und
Instandhaltungen

ad) Fahrzeugkosten

ae) Werbe- und Reisekosten

af) Kosten der Warenabgabe

ag) verschiedene betriebliche
Kosten

b) Verluste aus dem Abgang
von Gegenstanden des
Anlagevermégens

¢) Verluste aus Wertminderungen
oder aus dem Abgang von
Gegenstanden des Umlaufver-
maogens und Einstellungen in
die Wertberichtigung
zu Forderungen

d) sonstige Aufwendungen im
Rahmen der gewdhnlichen
Geschaftstatigkeit

9. Ertrage aus Beteiligungen
10. sonstige Zinsen und &hnliche

Ertréage

Ubertrag

EUR

1.426,00
6.326,74
2.226,96
26.582,46
4.850,35
0,00

308.264,07

1,00

22.967,74

25.555,95

Geschaftsjahr
EUR

1.665.302,84

314.463,00

398.201,27

52.329,19

147.985,43

1.162.953,19

Blatt 4

Vorjahr

EUR

5.837.072,41

334.620,43

571,67
6.104,76
1.835,74

16.505,89
6.023,40
77.643,09

283.069,22

790.000,00

103.429,97

121.253,65

1.406.437,39

46.494,73

168.967,38

4.311.476,70

Handelsrecht



GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG vom 01.01.2015 bis 31.12.2015

informica real invest AG
Reichenberg

EUR
Ubertrag

- davon aus verbundenen
Unternehmen EUR 146.283,43
(EUR 166.212,30)

11. Abschreibungen auf
Finanzanlagen und auf
Wertpapiere des
Umlaufvermogens
- davon auRerplanmagige

Abschreibungen
EUR 38.559,50 (EUR 41.398,40)

12. Zinsen und ahnliche

Aufwendungen

- davon an verbundene
Unternehmen EUR 0,00
(EUR 273,03)

- davon Zinsaufwendungen
aus der Abzinsung von
Ruckstellungen EUR 12.544 37
(EUR 19.072,06)

13. Ergebnis der gewdhnlichen
Geschiftstatigkeit

14. aulerordentliche Ertrage
15. auBerordentliches Ergebnis

16. Steuern vom Einkommen und
vom Ertrag
- davon Aufwendungen aus der
Zufihrung und Auflésung
latenter Steuern
EUR 92.440,00
(EUR 328.415,00)

139.066,95

17. sonstige Steuern 423,20

18. Jahresiiberschuss

19. Verlustvortrag aus
dem Vorjahr

Ubertrag

Geschaftsjahr

EUR

1.152.953,19

38.559,50

705.740,73

408.652,96
262,68

262,68

139.490,15

269.425,49

3.171.977,82

2.902.552,33-

Blatt 5

Vorjahr
EUR

4.311.476,70

41.398,40

1.424.396.,02

2.845.682,28

0.00

0,00

634.307,00

1.841.12
636.148,12

2.209.534,16

5.381.511,98

3.171.977,82-

Handelsrecht



GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG vom 01.01.2015 bis 31.12.2015

informica real invest AG
Reichenberg

Ubertrag

20. Entnahmen aus der
Kapitalriicklage

21. Ertrage aus der
Kapitalherabsetzung

22. Kapitalrickzahlung
23. Aufwand aus dem Wegfall

eigener Anteile

24, Bilanzverlust

Geschaftsjahr
EUR EUR
2.902.552,33-

1.440.570,30

4.372.677,60

4.372.677,60

1.440.570,30-

2.902.552,33

Blatt 6

Vorjahr
EUR
3.171.977,82-

576.291,80

456.500,00

456.500,00

576.291,80-

3.171.977,82

Handelsrecht



informica real invest AG

Anhang 2015 Blatt 1

ANHANG

Zum

31. Dezember 2015

informica real invest AG
Wirzburger Str. 2
97234 Reichenberg



informica real invest AG

Anhang 2015 Blatt 2

Allgemeine Angaben

Der Jahresabschluss der informica real invest AG wurde auf der Grundlage der

Rechnungslegungsvorschriften des Handelsgesetzbuchs aufgestellt.
Erganzend zu diesen Vorschriften waren die Regelungen des Aktiengesetzes zu beachten.

Angaben, die wahlweise in der Bilanz, in der Gewinn- und Verlustrechnung oder im Anhang

gemacht werden kénnen, sind insgesamt im Anhang aufgeftihrt.

FUr die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren gewahlt
(§ 275 Abs. 2 HGB).

Es wurden aullerplanmaRige Abschreibungen gem. § 253 Abs. 3 S. 3 HGB wegen einer
voraussichtlich dauernden Wertminderung auf Finanzanlagen in Héhe von Euro 38.559,50

(Vorjahr: Euro 41.398,40) vorgenommen.

Nach den in § 267 HGB angegebenen GrolRenklassen ist die Gesellschaft eine kleine
Kapitalgesellschaft. Bei der Aufstellung des Anhangs wurde von den gréenabhangigen
Erleichterungen der §§ 267, 276, 288, 293, 326 HGB Gebrauch gemacht.

Angaben zur Bilanzierung und Bewertung einschlieBlich steuerrechtlicher
MaRnahmen

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsitze

Erworbene immaterielle Anlagewerte wurden zu Anschaffungskosten angesetzt und, sofern

sie der Abnutzung unterlagen, um planmaRige Abschreibungen vermindert.

Das Sachanlagevermdgen wurde zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt und,
soweit abnutzbar, um planmafige Abschreibungen vermindert. Soweit erforderlich, wurde

der am Bilanzstichtag vorliegende niedrigere Wert angesetzt.

Die planmafRligen Abschreibungen wurden nach der voraussichtlichen Nutzungsdauer der

Vermdgensgegenstidnde linear vorgenommen.

Die Anschaffungskosten beweglicher Wirtschaftsgiter des Anlagevermdgens bis zu einem
Wert von 410,00 Euro wurden aus Vereinfachungsgriinden entsprechend § 6 Abs. 2 EStG im

Jahr des Zugangs voll abgeschrieben.



informica real invest AG

Anhang 2015 Blatt 3

Die Finanzanlagen wurden wie folgt angesetzt und bewertet:

- Beteiligungen zu Anschaffungskosten

- Anteile an verbundenen Unternehmen zu Anschaffungskosten

- Ausleihungen zum Nennwert

Soweit erforderlich, wurde der am Bilanzstichtag vorliegende niedrigere Wert angesetzt.

Forderungen und Wertpapiere wurden unter Berlicksichtigung aller erkennbaren Risiken

bewertet.

Die Steuerriickstellungen beinhalten die das Geschéftsjahr betreffenden, noch nicht

veranlagten Steuern.

Die sonstigen Ruckstellungen wurden fiir alle weiteren ungewissen Verbindlichkeiten
gebildet. Dabei wurden alle erkennbaren Risiken bericksichtigt. Die Riickstellungen wurden
gem. § 253 Abs. 1 Satz 2 HGB in Hohe des nach kaufmannischer Beurteilung notwendigen
Erfullungsbetrages bewertet.

Verbindlichkeiten wurden zum Erflllungsbetrag angesetzt.

Gegeniiber dem Vorjahr abweichende Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Beim Jahresabschluss konnten die bisher angewandten Bilanzierungs- und

Bewertungsmethoden Gbernommen werden.

Ein grundlegender Wechsel von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden gegeniiber dem

Vorjahr fand nicht statt.

Angaben und Erlduterungen zu einzelnen Posten der Bilanz und Gewinn- und
Verlustrech-

nung

Derivative Finanzinstrumente

Derivative Finanzinstrumente werden ausschlieRlich zur Absicherung von Zinsanderungs-

und Wahrungsrisiken eingesetzt.



informica real invest AG

Anhang 2015 Blatt 4
Als derivative Finanzinstrumente werden eingesetzt:
- Zinsswaps
Zum Bilanzstichtag bestanden folgende derivative Finanzpositionen:
Nominalbetrag Marktwert Bilanzposten
31.12.2015 31.12.20156 31.12.2015
Euro Euro Euro
Zinsswaps 3.260.000,00 -115.168,50 115.168,50

Die Marktwerte ergeben sich aus der Bewertung der ausstehenden Positionen zu
Marktpreisen ohne Berlcksichtigung gegenlaufiger Wertentwicklungen aus den

Grundgeschaften.

Angabe zu Forderungen

Der Betrag der Forderungen mit einer Restlaufzeit gréRer einem Jahr betragt Euro 0,00
(Vorjahr: Euro 0,00).

Passive latente Steuern

Da in den Folgejahren die Steuerbilanz entsprechend einen hdheren Gewinn ausweisen

wird, wurden latente Steuerriickstellungen gebildet.

Die Berechnung der latenten Steuern beruht auf temporaren Differenzen zwischen
Bilanzposten aus handelsrechtlicher und steuerrechtlicher Betrachtungsweise gem. § 274
HGB. Der zur Berechnung der latenten Steuern verwendete Ertragsteuersatz liegt bei 29,12
%.

Der Gewerbesteuer-Hebesatz betragt hierbei 380 %.

Angabe zu Verbindlichkeiten
Der Betrag der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr betragt Euro

8.894.505,10 (Vorjahr: Euro 1.111.549,69), § 268 Abs. 5 Satz 1 HGB.

Betrag der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit > 5 Jahre und der
Sicherungsrechte

Der Gesamtbetrag der bilanzierten Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr als 5
Jahren betragt Euro 0,00 (Vorjahr: Euro 0,00), § 285 Satz 1 Nr. 1a HGB.



informica real invest AG

Anhang 2015 Blatt 5

Die Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten sind durch Grundschulden in Héhe von
Euro 16.230.000,00 besichert.

Haftungsverhéltnisse aus nicht bilanzierten Verbindlichkeiten gemaB § 251 HGB

Neben den in der Bilanz aufgefihrten Verbindlichkeiten sind die folgenden

Haftungsverhaltnisse zu vermerken:

Flr das bis auf weiteres der informica REIT AG gewéhrte Darlehen hat die informica real
invest AG mit Erklarung vom 30.11.2010 flr ihre Forderungen nebst Zinsen einen
qualifizierten Rangrucktritt in Hohe eines Teilbetrages von 1.000.000,00 Euro hinter alle
derzeitigen und zukunftigen Glaubiger erklart.

Der vereinbarte Rangriicktritt erlischt, wenn die rechnerische Uberschuldung der

Tochtergesellschaft beseitigt ist.

Fir das bis auf weiteres der informica Beteiligungs AG gewahrte Darlehen hat die informica
real invest AG mit Erklarung vom 08.10.2009 fur ihre Forderungen nebst Zinsen einen
qualifizierten Rangricktritt in Héhe eines Teilbetrages von 50.000,00 Euro hinter alle
derzeitigen und zukUnftigen Glaubiger erklart.

Der vereinbarte Rangricktritt erlischt, wenn die rechnerische Uberschuldung der

Tochtergesellschaft beseitigt ist.

Fur das bis auf weiteres der informica Immobilienb6érse GmbH gewahrte Darlehen hat die
informica real invest AG mit Erklarung vom 01.10.2010 fur ihre Forderungen nebst Zinsen
einen qualifizierten Rangrucktritt in Hohe eines Teilbetrages von 200.000,00 Euro hinter alle
derzeitigen und zukinftigen Glaubiger erklart.

Der vereinbarte Rangriicktritt erlischt, wenn die rechnerische Uberschuldung der

Tochtergesellschaft beseitigt ist.

Fur das bis auf weiteres der real invest Sachsen-Anhalt GmbH gewahrte Darlehen hat die
informica real invest AG mit Erklarung vom 15.01.2010 fur ihre Forderungen nebst Zinsen
einen qualifizierten Rangrtcktritt in Hohe eines Teilbetrages von 500.000,00 Euro hinter alle
derzeitigen und zukunftigen Glaubiger erklart.

Der vereinbarte Rangruicktritt erlischt, wenn die rechnerische Uberschuldung der

Tochtergesellschaft beseitigt ist.



informica real invest AG

Anhang 2015 Blatt 6

Flr das bis auf weiteres der real invest Berlin GmbH gewahrte Darlehen hat die informica
real invest AG mit Erklarung vom 12.08.2009 fur ihre Forderungen nebst Zinsen einen
qualifizierten Rangriicktritt in Hohe eines Teilbetrages von 500.000,00 Euro hinter alle
derzeitigen und zukinftigen Glaubiger erklart.

Der vereinbarte Rangriicktritt erlischt, wenn die rechnerische Uberschuldung der

Tochtergesellschaft beseitigt ist.

Fur das bis auf weiteres der Tricyan Tower Wirzburg GmbH gewahrte Darlehen hat die
informica real invest AG mit Erklarung vom 10.05.2011 und Nachtrag vom 19.12.2013 flr
ihre Forderungen nebst Zinsen einen qualifizierten Rangrtcktritt in Hohe eines Teilbetrages
von 1.000.000,00 Euro hinter alle derzeitigen und zukinftigen Glaubiger erklart.

Der vereinbarte Rangriicktritt erlischt, wenn die rechnerische Uberschuldung der

Enkelgesellschaft beseitigt ist.

Fur das bis auf weiteres der real invest BBl Airporthotel GmbH gewahrte Darlehen hat die
informica real invest AG mit Erklarung vom 10.01.2011 und Nachtrag vom 19.12.2013 fur
ihre Forderungen nebst Zinsen einen qualifizierten Rangricktritt in Hohe eines Teilbetrages
von 800.000,00 Euro hinter alle derzeitigen und zukuinftigen Glaubiger erklart.

Der vereinbarte Rangriicktritt erlischt, wenn die rechnerische Uberschuldung der

Enkelgesellschaft beseitigt ist.

FUr das bis auf weiteres der real invest EKM Trebbin GmbH gewahrte Darlehen hat die
informica real invest AG mit Erklarung vom 04.01.2012 fur ihre Forderungen nebst Zinsen
einen qualifizierten Rangrtcktritt in Hohe eines Teilbetrages von 500.000,00 Euro hinter alle
derzeitigen und zukiinftigen Glaubiger erklart.

Der vereinbarte Rangriicktritt erlischt, wenn die rechnerische Uberschuldung der

Enkelgesellschaft beseitigt ist.

Neben den in der Bilanz aufgefihrten Verbindlichkeiten existiert eine selbstschuldnerische
Birgschaft zur Sicherung der Ansprliche der Raiffeisenbank Hochberg e.G. gegentber der
real invest Leipzig GmbH & Co KG in H6he von Euro 1.900.000,00.



informica real invest AG

Anhang 2015 Blatt 7

Haftungsverhéltnisse aus nicht bilanzierten sonstigen finanziellen Verpflichtungen
Neben den in der Bilanz ausgewiesenen Verbindlichkeiten bestehen in Hohe von Euro
4.590,27 sonstige finanzielle Verpflichtungen.

Im Einzelnen beinhalten diese Verpflichtungen folgende Sachverhalte:

Leasingvertrage mit Zahlungsverpflichtungen bis zum Ende der Laufzeit 03/2018 in Hohe

von
Euro 4.590,27 (Vorjahr: Euro 1.988,45).
Ausschiittungssperre

Der Gesamtbetrag, der gem. § 268 Abs. 8 HGB der Ausschittungssperre unterliegt, betragt
Euro 0,00.

Sonstige Pflichtangaben
Namen der Mitglieder des Vorstands und des Aufsichtsrats
Der Vorstand besteht aus einer oder mehreren Personen. Die Zahl der Mitglieder des

Vorstandes bestimmt der Aufsichtsrat.

Zum 31.12.2015 gehorten die folgenden Personen dem Vorstand an:

Friedrich Schwab, Reichenberg ausgelbter Beruf: Bankfachwirt

Der Aufsichtsrat besteht aus drei Mitgliedern, die auf vier Geschéaftsjahre gewahlt werden.

Zum 31.12.2015 setzt sich der Aufsichtsrat wie folgt zusammen:

Harald Wengust (Vorsitzender) ausgelbter Beruf: Kaufmann
Dr. Friedrich Schweiger ausgelbter Beruf: Kaufmann
Karl-Heinz Zehentner, Weimar ausgeUlbter Beruf: Kaufmann
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Anhang 2015

Angaben liber den Anteilsbesitz an anderen Unternehmen von mind. 20 Prozent der
Anteile

Gemaf § 285 Nr. 11 HGB wird tiber nachstehende Unternehmen berichtet:

Firmenname / Sitz Anteils Jahresergebnis Eigenkapital
héhe Euro
informica REIT AG, Reichenberg 100% 341.024,75 -638.907,97
informica Immobilienbdrse GmbH, Reichenberg 100% -7.975,40 -34.841,48
informica Beteiligungs AG, Reichenberg 100% -11.461,06 -17.728,95
real invest Berlin GmbH, Reichenberg 94% -24.377,85 -277.687,22
real invest Sachsen-Anhalt GmbH, Reichenberg 94% -30.513,84 -262.998,56
ngsverwaltung Weimar GmbH, Weimar 30.06.2014 50% -29.042,79 -23.809,67
FUWA Hausverwaltungs GmbH, Berlin 31.12.2014 50% -3.094,04 23.168,41
real invest Leipzig GmbH & Co KG 25,1% 174.579,90 10.000,00

Durchschnittliche Zahl der widhrend des Geschiftsjahrs beschéftigten Arbeitnehmer

Im abgelaufenen Geschéftsjahr wurden vier Arbeitnehmer beschaftigt.
Die Angabe der Arbeitnehmerzahl wurde entsprechend den Vorschriften des § 267 Abs. 5

HGB vorgenommen.

Weitere Angabepflichten nach dem Aktiengesetz

Angaben Uber den Bestand, den Erwerb und die VerduRerung eigener Aktien

In der auRerordentlichen Hauptversammlung vom 27.02.2015 wurde der Beschluss zum
Erwerb und zur Verwendung eigener Aktien einschlielich der Einziehung der eigenen Aktien
gefasst.

Im abgelaufenen Wirtschaftsjahr wurden 738.767 Aktien dergestalt eingezogen, dass sich
das Grundkapital nicht verdndert, sondern durch die Einziehung der Aktien der Anteil der
tibrigen Aktien am Grundkapital gem. § 8 Abs. 3 AktG erhdht wird (§ 237 Abs. 3 Nr. 3 AktG).
Die Einziehung der Aktien erfolgte zu Lasten der Kapitalriicklage (§ 237 Abs. 3 Nr. 2 AktG).
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Angaben Uber die Gattung der Aktien

Das Grundkapital ist eingeteilt in auf den Inhaber lautende Stiickaktien ohne Nennwert. Der
auf eine Stlickaktie entfallende Betrag des Grundkapitals betragt 1,10 Euro. Das

Grundkapital setzt sich wie folgt zusammen:

" stiickzahl Stiickwert je Aktie Grundkapital
§ 8.006.589,00 1,1046 Euro 8.844.322.40 Euro
7 // -

//
20.9(“' ,2016
geg. Friedrich Schwab
Vorstand
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Bestatigunasvermerk des Abschlusspriifers

An die informica real invest AG

Wir haben den Jahresabschiuss - bestehend aus Bilanz und Gewinn- und Verlustrech-
nung sowie Anhang — unter Einbeziehung der Buchfihrung der informica real invest AG
fir das Geschéfisjahr vom 1. Januar 2015 bis 31. Dezember 2015 geprift. Die Buchfith-
rung und die Aufstellung des Jahresabschlusses nach den deutschen handelsrechtlichen
Vorschriften und den ergdnzenden Bestimmungen der Satzung liegen in der Verantwor-
tung der gesetzlichen Vertreter der Geselischaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundla-
ge der von uns durchgefithrten Prifung eine Beurteilung Uber den Jahresabschluss unter
Einbeziehung der Buchfithrung abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschiussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom In-
stitut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgesteliten deutschen Grundsétze ordnungsméiiger
Abschiusspriffung vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufih-
ren, dass Unrichtigkeiten und VerstoRe, die sich auf die Darstellung des durch den Jah-
resabschluss unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmaRiger Buchfuhrung vermittel-
ten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinrei-
chender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Prifungshandlungen werden
die Kenntnisse Uber die Geschiftstitigkeit und iiber das wirtschaftliche und rechtliche
Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen Gber mégliche Fehler bertcksichtigt. Im
Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen
Kontrolisystems sowie Nachweise fiir die Angaben in Buchfithrung und Jahresabschiuss
iiberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurtei-
lung der angewandten Bilanzierungsgrundsidtze und der wesentlichen Einschétzungen
der gesetzlichen Verireter sowie die Wiirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresab-
schiusses, Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere
Grundlage flir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.
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Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priffung gewonnenen Erkenntnisse ent-

spricht der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den ergidnzenden Bestim-

mungen der Satzung und vermitielt unter Beachtung der Grundsitze ordnungsméifiger
Buchfihrung ein den tatsidchlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild der Vermbgens-,
Finanz- und Ertragslage der Geselischaft.

Volker Neumann
Wirtschaftsprifer



